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CO SO KET LAP HQOP PONG

B0 Luat dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Luat Nha & ngay 25 thang 11 nam 2014 va cac van ban huéng dan thi hanh Luat Nha &;
Luat Kinh doanh bit dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;

Luat Bao vé quyén loi ngudi tiéu ding s6 59/2010/QH12 ngay 17 thang 11 ndm 2010;
Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 caa Chinh phu quy dinh chi tiét
va hudng dan thi hanh Luat Nha o;

Nghi dinh s6 76/2015/ND-CP ngay 10 thang 09 ndm 2015 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét
va hudéng dan thi hanh Luat Kinh doanh bat dong san;.

Nghi dinh 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 niam 2011 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mét sb diéu cua Luat Bao vé nguoi tiéu dung;

Thong tu 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nam 2016 cua By Xay dung ban hanh Quy
ché quan 1y, sir dung nha chung cu;

Thong tu 28/2016/TT-BXD ngay 15 thang 12 nam 2016 ciia Bo Xay dung sira d6i, bd
sung mot s6 quy dinh cia thong tur s6 10/2015/TT-BXD ngay 30 thang 12 nam 2015 cia
Bo Xay dung quy dinh viéc dao tao, bdi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quan Iy
van hanh nha chung cu;

Cin cir Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 phat hanh: CI 831600, s6 vao s6 cap GCN: CT74987 do S& Tai nguyén va Moi
truong thira tiy quyén ctia Uy ban nhan dan thanh phd Ho Chi Minh cap ngay: 20/7/2018;

Cac can ctr khac.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

HQP PONG MUA BAN CAN HQ'
S6: /201 __/HPMBCH/SP

HQP PONG MUA BAN CAN HOQ nay duoc 1ap vao ngdy ...... thang ...... ndm ...... giita
Bén Ban va Bén Mua:

1. BEN BAN CAN HOQ (sau day goi tat 1a “Bén Ban”):
CONG TY TNHH PAU TU KINH DOANH BAT PONG SAN SAPHIRE

Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép scf) 0312898068 do Phong dang ky kinh doanh —
S¢ Ké hoach va Bau tu TP.H6 Chi Minh cap lan dau ngay 20 thang 08 nam 2014,

Tru s& chinh SRRSO
bién thoai e ———— FaX: .o
Tai khoan s6 D e tal NgAn hang.......cccooviiiiiiiiiiie e
Mi s6 thué : 0312898068
Nguoidai dién .o Chtc vu: ..o,

2. BEN MUA CAN HOQ (sau diy goi tit 1a “Bén Mua”):
Ong/Ba e Sinh NAM: ..o
CMND/HG chiéu 6 : ...ooevveevene, , CAP NOAY...voveeveeceeens 7t A
Thuong tra PPN
bPia chi lién hé e teeeeeeeeeoeeEeeeeeeeeeeeaeana—ete—eeeeeeeaaa—at———reaeeeeeaanneraarettaeeenaanrrrrrrreees
bién thoai s Email: oo,
Tai khoan s6 et aaeeeraes tai Ngan hang.........coccooeviiiiiiniiecn,
Va
Ong/Ba TR PP PRSP Sinh nAM: ...oooiiiii
CMND/HO chiéu $6 : ceveeeeeeeeen.. , cép NZAY..eevieeiieirenenn L TAL e,
Thuong tra TP
bia chi lién hé L e terereeeeeieeeererereeeeesiesireteseeeeeeeiiintertrereteeetaiai——r———rataeeaaanarrrrrreaaas
bién thoai e ————— Email: ..o,
Tai khoan s6 ettt et e e et eteens tai Ngan hang..........cocceevievineiienienis

Bén Mua va Bén Ban sau day sé dugc goi riéng 1a “Bén” va goi chung 1a “cac Bén”.

! Hop ddng mua béan can ho chi duge ky khi dd ¢6 bién ban nghiém thu da hoan thanh xong phin méng cua Toa
nha.
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Nay, Bén Ban va Bén Mua cung thoa thuén ky két Hop ddng mua ban Cin ho (sau ddy goi tit
la “Hgp dong”) nay vdi cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Giai thich tir ngi

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.11

“Ciin hy” 1a mot can ho dugc xdy dyng theo cau tric kiéu khép kin theo thiét ké da
duge phé duyét thugc Cao oc do Cong ty TNHH Déu tu Kinh doanh Bat dong san
Saphire xay dung véi cac dac diém dugce mo ta tai Diéu 2 cia Hop dong nay;

“Cao 6c” 1a khéi thap Toa nha chung cu c¢6 Can hd mua ban do Cong ty TNHH Pau
tu Kinh doanh B4t dong san Saphire 1am Chu dau tu, bao gdm cac cian ho, dién tich
kinh doanh, thuong mai, dich vy, cac cong trinh tién ich chung cua Toa nha, ké ca
phan khuén vién (neu cd) va cac san pham khéc theo quyét dinh phé duyét cua co
quan nha nuéc c6 thim quyén;

“Dy 4n” 1a dy 4n c6 Cao dc néu tai khoan 1.2 Piéu nay clng vdi cac cong trinh ha
tang va tién ich bao quanh Cao oc, do Bén Ban la chu dau tu va duoc co quan cé tham
quyén phé duy¢t tai phuong......, quan......... , thanh pho H6 Chi Minh.

“Hop dong” 1a hop dong mua ban can hd nay va toan by cac phu luc dinh kém ciling
nhu moi stra doi, bo sung bang van ban doi véi Hop dong nay do céc Bén lap va ky
két trong qua trinh thuc hién Hop dong nay;

“Gia ban Can h¢” 1a tong so tién mua ban Can hd dugc xéac dinh tai Diéu 3 va Phu
luc s6 2 cua Hop dong nay;

“Bao hanh Can h§” 1a viéc khéc phuc, sua chira, thay thé cac hang muc dugc ligt ké
cu thé tai Pidu 9 ciia Hop dong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hodc khi van hanh
sit dung khong binh thuong ma khong phai do 16i ctia nguoi st dung Cin ho giy ra
trong khoang thoi gian theo quy dinh cua phap luat nha ¢ va theo thoa thuan trong
Hop dong nay;

“Dién tich str dung Can h¢” la di¢n tich sir dung riéng cia Can hd dugc tinh theo
kich thude théng thuy va duge ghi vao Gidy chimg nhan cép cho Bén Mua, bao gom
ca phan dién tich tuong ngin cic phong bén trong Can ho va dién tich ban cong, 16 gia
(néu c6) gan lién voi Can ho; khong tinh tuong bao Can ho, tuong phéan chia cac Cin
ho va dién tich san c6 cOt, hop k¥ thuat nam bén trong Can hg. Khi tinh dién tich ban
cong thi tinh toan bd dién tich san, truong hop ban coéng cd phan dién tich tuong
chung thi tinh tir mép trong ctia tudng chung dugc thé hién 16 trong ban vé thiét ké
mit bang Can ho da duoc phé duyét;

"Dién tich san xay dung Can h¢" 1a dién tich dugc tinh tir tim tudng bao, tudng ngan
Cén hg, bao gdm ca dién tich san co6 cot, hop k¥ thuat ndm bén trong Cén ho;

“Phan s& hiru riéng ciia Bén Mua” 13 phan dién tich sit dung Can ho duoc quy dinh
tai Khoan 1.6 Diéu 1 ctia Hop dong nay va cac trang thiét bi k¥ thuat sir dung riéng
gan lién v6i Can ho nay;

“Phén sé hiru riéng ciia Bén Ban” 13 phan dién tich thudc Du 4n (trong va ngoai Cao
6c) nhung Bén Ban khong ban ma giit lai dé sir dung hodc kinh doanh va Bén Ban
cing khong phén b gid tri phan dién tich thudc s& hitu riéng nay vao Gia ban Can Ho.
Phan s& hitu riéng ciia Bén Ban duoc quy dinh tai khoan 11.2 Diéu 11 Hop dong nay;

“Phan s& hiru chung trong Cao 0 oc” 1a phan dién tich va cac thiét bj thudc s& hitu, st
dung chung trong Cao 6c theo quy dinh cua phap luat nha ¢ va dugc cac Bén thoa
thuan cu thé tai Khoan 11.3 Diéu 11 cua Hop dong nay;
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1.12

1.13

1.14

1.15

1.16

1.17

1.18

1.19

1.20

“Noi quy Cao 6¢” 12 ban ndi quy quan 1y, stt dung Cao ¢ dugc dinh kém theo Hop
dong nay va tat ca cac sua doi, bo sung dugc Hoi nghi nha chung cu thong qua trong
qué trinh quan 1y, st dung Can hg;

“Kinh phi bao tri phén sé hiru chung Cao 6c¢” 13 khoan tién ma cac Bén c6 nghia vu
phai dong gép dua trén phan s¢ hitu riéng cua minh dé phuc vu cho viéc bao tri phan
sO hiru chung trong Cao oc;

“Dich vu quan ly van hanh Cao 6¢” 13 cac dich vu quan 1y van hanh Cao dc, bao
gom viéc quan ly, van hanh nham dam bao cho Cao 6¢ hoat dong binh thuong;

“Bao tri Cao oc” 1a viéc duy tu, bao dudng thudng xuyén, sira chita dinh ky, stra chita
dot xuét Cao 6 bc va thiét bi xay dung cong nghé gin véi Cao dc d6 nham duy tri chat
lugng Cao dc;

“Doanh nghiép quan ly vin hanh Cao 6¢” 1a don vi thyuc hién viéc quan 1y, van hanh
Cao 6c sau khi Cao 6¢ dugc xdy dung xong va dua vao s dung. Doanh nghiép quan
Iy van hanh Cao 6c¢ phai c6 du diéu kién vé chirc ning theo quy dinh tai Dicu 28 Quy
ché quan 1y, s dung nha chung cu ban hanh kém theo Thong tu 02/2016/TT-BXD
dugc stra doi, bd sung tai Thong tu 28/2016/TT-BXD;

“Syr kién bat kha khang” 13 su kién xdy ra mot cach khach quan ma mdi Bén hoic
cac Bén trong Hop ddng nay khong thé ludng trudc duge va khong thé khic phuc
duoc dé thyuc hién cic nghia vu ctia minh theo Hop dong nay, mic du di 4p dung moi
bién phap can thiét va kha ning cho phép. Cac truong hop dugc coi 1a su kién bat kha
khang duoc cac bén nhat tri thoa thuan cy thé tai Diéu 14 ciia Hop dong nay;

"Gidy chiang nhéin" 1a Glay chirmg nhan quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat do co quan nha nudc c6 tham quyén cép phu hop quy dinh
cua phap luat;

“Phi quén ly” dugc quy dinh nhu néu tai Khoan 11.6 Diéu 11 cua Hop dong nay.
Tinh tir thoi diém Bén Bén ban giao Cin ho cho Bén Mua theo quy dinh tai Piéu 8 cia
Hop dong nay dén thoi diém Ban quan tri Cao 6c duogc thanh 1ap va ky hop dong quan
1y, van hanh Can hg véi don vi quan ly van hanh la: ....... d@)ng/mzl thang (chua bao
g6m thué VAT va duoc tinh trén Dién tich st dung Can ho néu tai diém (c) Khoan 2.1
Diéu 2 Hop dong nay).

“Ngay ban giao dw kién” duoc quy dinh tai Khoan 8.1 Di’éu 8 ctia Hop dong nay.
Bén Bén c6 trach nhiém ban giao Can ho cho Bén Mua du kién vao ngay ..............

Dieu 2. Pac diém ciaa Can ho

Bén Ban dong ¥ ban va Bén Mua dong ¥ mua Cin ho nhu sau:

2.1

bac diém cua Can hd:

a) Can ho ma SO v, tai ting (tAng c6 Can ho): ...... cua thap ......... thudc
Cao oc ....., duong ...... , Phuong Pha Hiru, Quan 9, thanh phd H6 Chi Minh,

b) Loai Canhg: ................

c) Dién tich sir dung Can ho la: ........... mZ. Dién tich nay duoc tinh theo kich thugc

thong thuy (goi chung 1a dién tich thong thuy) theo quy dinh tai Khoan 1.6 Diéu 1
cua Hop dong nay va 1a cin cir dé tinh tién mua ban Cin ho quy dinh tai Piéu 3 va
Phu luc s6 2 caa Hop dong nay.
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(1). Céc Bén nhat tri rang, dién tich thong thuy néu tai dlem (c) nay chi la tam
tinh va c6 thé tang 1én hodc giam xudng theo thuc té do dac tai thoi diém
ban giao Can hd. Bén Mua c¢6 trach nhiém thanh toan Gi4 ban Can hd cho
Bén Ban theo dién tich thuc té khi ban giao Can h; trong truong hop dién
tich thong thuy thuc té chénh 1éch trong phamvi+..% (...... phén trim)?
so voi Dién tich st dung Can hd néu tai diém (c) Khoan 2.1 Piéu 2 cua
Hop ddng nay thi cac Bén khong phai didu chinh lai Gid ban Can ho. Néu
dién tich théng thuy thyuc té chénh 1éch vuot qua + ... % (...... phan tra'lm)3
so v6i dién tich ghi trong Hop dong nay thi Gia ban Can ho s& duoc diéu
chinh lai theo dién tich thong thuy do dac thuc té khi ban giao Can hg nhan
v6i don gia néu tai Phu luc s6 2 Hop dong nay;

(i).  Trong Bién ban ban giao Cin ho, cic Bén nhat tri s& ghi rd dién tich thong
thiry thuc té khi ban giao Can ho, dién tich thong thiiy chénh 1éch (néu co)
so voi Dién tich sit dung Can hg néu tai diém (c) nay. Bién ban ban giao
Can ho va Phy luc ctia Hop dong nay vé viéc diéu chinh dién tich thong
thity chénh 1éch (néu c6) 1a mot bo phan khong thé tach roi cia Hop dong
nay. Dién tich Can ho duoc ghi vao Gidy ching nhan cip cho Bén Mua
duogc xac dinh theo di¢n tich thong thiy thuc té khi ban giao Can ho.

d) Dién tich san xay dung Can ho: ............... m?, dién tich nay dugc tinh theo quy
dinh tai Khoan 1.7 Diéu 1 ciia Hop dong nay.

e) Muc dich sir dung Cian ho: dung dé &
f) Nam xay dung (dy kién hoan thanh):
Danh myc vat li¢u xay dyng bén trong va bén ngoai cua Can ho duge mo6 ta tai Phu
luc s0 1 dinh kém Hop dong.
2.2 Dac diém vé dat xay dung Cao 6¢ c6 Can ho néu tai Khoan 2.1 Diéu nay:
a) Thira datsd: ................ ;

b) To ban A0SO oo :

¢) Dién tich dat sir dung chung: ............. m?.

Piéu 3. Gia ban Cin hd, Kinh phi bio tri, phwong thirc va thoi han thanh toan
3.1 Gi4 ban Cin ho duoc quy dinh chi tiét tai Phy luc s6 2 dinh kém Hop dong nay.

@) Gia ban Can ho quy dinh tai Phy luc s6 2 ciia Hop dong nay khong bao gom
cac khoan sau:

— Kinh phi bao tri 2% Gia ban;

— Cac khoan 1€ phi trudc ba, phi va chi phi theo quy dinh cta phap luat lién
quan dén viéc thuc hién cac tha tuc xin cip Gidy ching nhan cho Bén Mua.
Céc khoan 1€ phi va chi phi nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toén;

—  Chi phi két nbi, lap dit cac thiét bi va str dung cac dich vu cho Cin ho
gém: dich vu vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén Mua st
dung cho riéng Can ho. Céc chi phi ndy Bén Mua thanh toan truc tiép cho
don vi cung tng dich vy;

2 Do Cong ty va khach hang thoa thuan trong pham vi ty 18 tir 0,5% dé:n 2%.
¥ Do Cong ty va khach hang thoa thuan trong pham vi ty 16 tir 0,5% dén 2%.
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—  Phi quan Iy van hanh Cao bc¢ hang thang. Ké tir ngdy ban giao Can ho cho
Bén Mua theo thoa thuén tai Diéu 8 ciia Hop dong nay, Bén Mua c6 trach
nhiém thanh toan Phi quan ly van hanh Cao 6c theo quy dinh tai Khoan
1.19 Piéu 1 va Khoan 11.6 Diéu 11 cua Hop dong nay;

— Cac chi phi khac nhu: chi phi trong gitt xe; chi phi sir dung cac tién ich
khéac...

(b)  Cac Bén théng nhat ké tir ngay ban giao Can ho va trong sudt thoi han s& hiru,
st dung Can ho da mua, thi Bén Mua phai nop cac nghia vu tai chinh theo quy
dinh hién hanh, thanh toan phi quan 1y, van hanh Cao ¢ hang thang va cac loai
phi dich vu khac do viéc st dung céc tién ich nhu: khi ddt, dién, nude, dién
thoai, truyén hinh cap, phi trong giit xe... cho nha cung cap dich vu.

3.2  Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc tra bang
tién mat tai dia chi lién hé ctia Bén Ban hodc chuyén khoan vao tai khoan cua Bén Ban
theo thong tin tai khoan nhu néu tai phan dau ciia Hop dong nay voi phi chuyén khoan
do Bén Mua chiju. Néu Bén Bén thay d6i théng tin chuyén khoan thi Bén Béan c6 vin
ban thong bao cho Bén Mua.

Thoi diém x4c dinh Bén Mua dé thanh toan 1a thoi diém Bén Ban xuit phiéu thu vé
khodn tién da nhan thanh toan cua Bén Mua hodac so tién chuyén khoan da ghi c6 vao
tai khoan Ngan hang cua Bén Ban.

3.3 Thoi han thanh toan:

@ Bén Mua thanh toan Gia ban Can ho cho Bén Ban theo tién d6 nhu néu tai Phu
luc s6 2 dinh kem Hop dong nay.

(b)  Viéc thanh toan gia tri phan chénh léch (néu c6) giita Dién tich st dung Cén ho
néu tai Bién ban ban giao Can hd va Dién tich st dung Can ho néu tai diém (c)
Khoan 2.1 Diéu 2 cua Hop dong nay s€ dugc thuc hién tai thoi diém ban giao
Can ho.

(©) Thoi han thanh toan Kinh phi bao tri phan s& hitu chung ciia Cao 6c: Bén Mua
c6 trach nhiém thanh toan cho Bén Ban trudce thoi diém ky Bién ban ban giao
Can ho.

Trong thoi han 07 (bay) ngay ké tir ngay thu kinh  phi cua Bén Mua, Bén Ban
c6 trach nhiém guri khoan tién nay vao tai khoan tién gui tiét kiém mo tai Ngan
hang dang hoat dong tai Viét Nam dé quan ly va thong bao cho co quan quan
ly nha ¢ cap tinh noi ¢6 nha chung cu biét. Trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir
ngay Ban quan trj Cao oc dugc thanh 1ap Bén Ban phai chuyen giao Kinh phi
bao tri bao gom ca i suat tién giri cho Ban quan tri Cao dc dé thuc hién quan
ly, str dung theo quy dinh cua phap luat va c6 thong bao cho co quan quan ly
nha ¢ cap tinh biét; truong hop Bén Ban khong ban giao Kinh phi nay thl Ban
quan trj Cao 6¢ c6 quyén yéu cau Uy ban nhan déan cap tinh noi c6 Cao 6c¢ thuc
hién cudng ché buoc Bén Béan phai thyc hién ban giao theo quy dinh cua phap
luat. Cac bén c6 nghia vu thyc hién thu tuc quyét toan so lidu kinh phi nay
trude khi tién hanh ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh ciia phap luat.

Diéu 4. Chit lwgng cong trinh Cin hd

4.1  Bén Ban cam két bao dam chét lugng cong trinh Cao ¢ va Can ho néu tai Didu 2 cua
Hop dong nay theo dung yéu cau trong thiét ké cong trinh va str dung dting hodc tuong
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4.2

4.3

4.4

duong vat liéu xay dung Can ho ma cac Bén da thoa thuan nhu néu tai Phu luc s6 1
Hop ddng nay.

Tién dé xay dung: cac Bén théng nhit Bén Béan co trach nhi¢m thyc hién viéc xay
dung Can ho theo dang tién do thoa thuan dudi day*:

) Glai doan L: ... X

D)  Glaidoan 2: ... X
C)  Glal doan 3. ... i X

Bén Bén phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi
phuc vu nhu ciu & tai Cao 8¢ cuia Bén Mua theo dang quy hoach, thiét ké, noi dung,
tién d6 du an da duoc phé duyét va bao dam chét lugng theo ding quy chuén, tiéu
chuan xay dung do Nha nudc quy dinh.

Bén Ban chi dugc phép ban giao Can hg cho Bén Mua khi da hoan thanh xong viéc
xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thuét va ha tang xa hoi phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu
ctia Bén Mua tai Cao 6c theo noi dung du 4n va tién do da duge phé duyét trudc ngay
Bén Ban ban giao cin hd cho Bén Mua, bao gdm: hé thong duong giao thong, hé
théng dién chiéu sdng cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cép nudc sinh hoat,

bao dam két ndi v6i hé thong ha ting chung cua khu vyc. Trudng hop ban giao Can hod
tho thi phai hoan thién toan by phan mat ngoai ciia Toa nha.

Diéeu 5. Quyen va nghia vu ctiia Bén Ban

5.1

Quyén cuia Bén Ban:

a) Yéu cau Bén Mua tra tién mua Can ho theo ding thda thuan tai Piéu 3 va Phu
luc s6 2 cua Hop dong va dugc tinh 13i suat trong truong hop Bén Mua cham
thanh toan theo tién d¢ thoa thuan tai Pidu 3 va Phu luc sé 2 ciia Hop dong nay.
Viéc tinh 13i suit cham thanh toan duoc quy dinh cu thé tai Piéu 12 cua Hop
dong nay;

b) Yéu cau Bén Mua nhéan ban giao Cin ho theo dung thoa thuan ghi trong Hop
dong;

¢) Puoc bao luu quyén sé hitu Can ho va cd quyén tir chdi ban giao Can ho hoic
ban giao Gidy chirng nhan cho Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tat cac nghia
vu thanh todn dén han cua minh theo quy dinh tai Hop dong nay;

d) Puoc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Cao ¢ c¢6 gia tri
chat luong twong duong theo quy dinh cua phap luat vé xay dung; truong hop
thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong Can hd khac véi Phu luc )
1 thi phai c6 su déng y cua Bén Mua;

e) Thuyc hién cac cong viéc thudc quyén va trach nhiém cua Ban quén tri Cao e
trong thoi gian chua thanh 1ap Ban quéan tri Cao 6¢; ban hanh Noi quy Cao 6c;
thanh 1ap Ban quéan 1y hodc Iya chon va ky hop dong v6i doanh nghiép quan 1y,
van hanh Cao 6c dé quan 1y van hanh Cao ¢ ké tir khi dua Cao ¢ vao st dung
cho dén khi Ban quan tri Cao bc duge thanh lap;

f)  Puoc quyén lip dat, treo, dung cic pano, bién, bang hiéu, thuong hiéu, tén goi,
logo ctia Chu Bau Tu va/ hodc Cong ty me cua Chu dau tu, treo bién tén cua Cao

* Ghi tién do xdy dung tuong (g tién d6 thanh toan nhu duge quy dinh tai Piéu 3 Hop Dong
5 Liét ké theo ha tang xa hdi cua Dy an dugc phé duyét boi co quan nha nudce c6 tham quyén.
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5.2

9)

e tai t?lng thuong, mat ngoai cua Cao bc véi diéu kién khéng can tré viéc so
httu, st dung Can hg ctiia Bén Mua va Phan dién tich s¢ hiru chung.

Bén Ban duogc quyén ban giao Gidy ching nhan cho Ngin hang trong trudng
hop Bén Mua thé chap Hop dong/Can hd cho Ngan hang va chua hoan tat thanh
toan cho Ngan hang (néu c9).

Nghia vu cua Bén Ban:

(@)

(b)

(©

(d)

(€)

(f)
(9)
(h)

(i)

Cung cap cho Bén Mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké
Cao 6c¢ va thiét ké Can ho da duoc phé duyét. Cung cap cho Bén Mua kém theo
Hop dong nay 01 (mét) ban v& thiét ké mit bang Can ho, 01 (mdt) ban vé thlet
ké mit bang tang nha c6 Cian ho, 01 (mot) ban v& thiét ké mat bang Cao dc ¢o
Cian ho da dugc phé duyét va cac gidy to phap 1y co lién quan dén viéc mua
ban Can ho;

Xay dung hoan chinh co so ha ting theo quy hoach va ndi dung hd so du an da
dugc phé duyét, ddm bao khi ban giao, Bén Mua c6 thé st dung va sinh hoat
binh thuong;

Thiét ké dién tich, mat b?mg Cian ho va thiét ké cong trinh ha téng tuan thu cac
quy dinh phép luat xay dung, dam bao thiét ké Can ho va quy hoach xiy dung
s& khong bi thay dbi trir truong hop duge co quan nha nude cd tham quyén phé
duyét hoac theo thoa thuan gitta Bén Mua va Bén Ban va dugc co quan nha
nude co tham quyén chip thuan;

Pam bao chat lugng xay dung, qkwn trac k¥ thuat va my thuat Cao oc theo
dung tiéu chuén thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

Bao quan Can h¢ da ban trong thoi gian chua ban giao Can ho cho Bén Mua,
thuc hién bao hanh Can h$ va Cao 6c theo quy dinh tai Diéu 9 ciia Hop dong
nay;

Ban giao Cin ho va cac gidy to phap 1y co lién quan dén Cin ho cho Bén Mua
theo dung thoi han théa thuan trong Hop dong nay;

Hudng dan va hd trg Bén Mua ky két hgp dong st dung dich vu véi nha cung
cap dién nudc, vién thong, truyen hinh cap;

Nop tién sir dung dat va cac khoan phi, 1¢ phi khéc lién quan dén viéc ban Can
ho theo quy dinh cua phap luat; Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cta
phap luat dbi voi phan dién tich thuc sé hitu riéng ma Bén Bén giir lai khong
ban, chuyén toan bo kinh phi bao tri da thu ciia Bén Mua vao tai khoan tai ngan
hang va giao cho Ban quan tri nha chung cu quy dinh tai diém (c) Diéu 3.3
Hop dong nay.

Trong thoi han 50 (nim muoi) ngay ké tir ngay ban giao Can hg cho Bén Mua,
Bén Ban ¢6 trach nhiém thyc hién thu tuc dé nghi co quan Nha nudc ¢ thim
quyén cap Gidy chirng nhan cho Bén Mua. Trong truong hop nay, Bén Ban s&
c6 van ban thong bao cho Bén Mua vé viéc ndp céac gidy to lién quan dé Bén
Bén lam thii tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan cho Bén Mua.

Sau khi Bén Ban da np ho so theo quy dinh phap luat thi thoi gian cap Gidy
ching nhan néu tai Diéu nay phu thudc vao quyét dinh ciia co quan Nha nudc
c6 tham quyén.
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)

(k)

0]

(m)

(n)

(0)

(p)

(@)

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay, ké tir ngay nhén dugc thong bao cua Bén
Ban ma Bén Mua khong nop ddy du cac gidy to theo thong bao, thi xem nhu
Bén Mua dong ¥ tu ‘nguyén di lam thu tyc xin cap Gidy chimg nhan. Bén Ban
s& hd tro va cung cap. day da ho so phap 1y vé Cin ho cho Bén Mua khi Bén
Mua ¢ vin ban yéu cau theo quy dinh cta phap lut.

Tb chac Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh lap Ban quan tri Cao dc; thue
hién cac nhiém vu cta Ban quan tri Cao oc khi Cao 6c chua thanh 1ap dugc
Ban quan tri Cao oc;

Hb trg Bén Mua thyc hién thi tuc the chép quyen mua Can hd cho Ngan hang
trong trudng hop Bén Mua c¢6 nhu ciu vay von Ngan hang;

Khong str dung sai myc dich ngudn vén huy dong hodc tién ban Can ho tra
trudc;

C6 nghia vu cung cap thong tin vé tién do dau tu xay dung viée sir dung tién
g trudc cua khach hang va tao diéu kién dé Bén Mua kiém tra thyc té tai
cbng trinh;

C6 trach nhiém ky hop dong bao lanh voi Ngan hang c¢6 du nang lyc theo danh
sach thugc danh sach do Ngan hang nha nudc cong bd va giri ban sao hop dong
bao lanh cho Bén Mua khi ky két Hop dong;

Co trach nhiém bao v¢ thong tin cua Bén Mua, khong dugce phép thu thép, su
dung, chuyén trao théng tin ciia Bén Mua cho bén thi ba khi chua dugc su
dong y ctia Bén Mua, trir truong hop co quan nha nude ¢ thim quyén yéu cau;

Bén Ban sé& thuc hién khau trir tai ngudn cac khoan thué ma Bén Mua c6 trach
nhiém phai nop d6i voi cac khoan tién phat, tién bdi thuong thiét hai ma Bén
Mua nhén dugc tir Bén Ban theo quy dinh tai Hop dong nay trudc khi thanh
toan cho Bén Mua.

Tuén tha va chap hanh ding quy dinh cua phap luat va quy dinh cua co quan
c¢6 tham quyén vé viéc két ndi duong giao thong tir Dy 4n ra cac duong giao
thong hién hiru va khu vuc xung quanh theo quy hoach duoc co quan c6 tham
quyén phé duyét.

Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua

6.1  Quyén ciia Bén Mua:

(@)

(b)

(©)

Nhan ban giao Can ho quy dinh tai Diéu 2 Hop ddng nay co qhét lugng voi cac
thiét bi, vat li¢u nhu mo ta tai Phuy luc s6 1 dinh kéem Hop dong va hé so Can
ho theo thdéa thuan ctia Hop dong nay;

Dugc stir dung ....... chd dé xe may trong bai dd xe ciia Cao dc tai phan dién
tich thu¢c s httu chung duoc s dung dé 1am bai d6 xe. Bén Mua phai tra phi
tréng gitr xe cho don vi cung cap dich vu giit xe; Viéc bb tri chd dé xe 6 t6 cua
Cao 6c¢ phai bao dam nguyén tdc uu tién cho cac chi so hitu nha chung cu
trude sau d6 méi danh chd dé xe cong cong.

Yéu cau Bén Ban 1am thu tuc dé nghi cip Gidy ching nhan theo quy dinh cua
phap luat (trrr truong hop Bén Mua ty nguyén thyc hién thu tuc nay theo thoa
thuan tai diém (i) Khoan 5.2 Diéu 5 ctia Hop dong nay);
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6.2

(d)

(€)

()

(@)

(h)

(i)

1)

(k)

Puoc toan quyén sd hitu, str dung va thuc hién cac giao dich d6i v6i Can ho da
mua theo quy dinh cta phap luat va theo quy dinh cua Hop dong nay, dong
thot dugce str dung cac dich vy ha tang do doanh nghiép dich vu cung cép truc
tiép hodc thong qua Bén Ban sau khi nhan ban giao Can h¢ theo quy dinh Ve sir
dung céac dich vu ha tang cua doanh nghiép cung cap dich vy;

Nhan Gidy ching nhan sau khi di thanh toan da 100% (mot tram phan trim)
Gia ban Can hd V§1 cac loai thu¢, phi, I¢ phi lién quan dén Can hg theo thoa
thuan trong Hop dong nay va theo quy dinh ctia phap luat;

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va
ha tang xa hoi theo ding ndi dung, tién do du an da dugc phé duy¢t;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao Can ho néu Bén Ban khong hoan thanh viéc
xay dung va dua vao sir dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi
phuc vu nhu ciu & thiét yéu, binh thuong ciia Bén Mua theo dung thoa thuan
tai Khoan 4.4 Diéu 4 cua Hop dong nay hoic trong truong hop Dién tich st
dung Cin ho thuc té nho hon/1én hon 5% (ndm phan trim) so véi Dién tich sir
dung Can ho ghi trong Hop dong nay. Viéc tir chdi nhan ban giao Can ho trong
truong hop nay khong bi coi 14 vi pham céc diéu kién ban giao Cin ho cta Bén
Mua d6i v6i Bén Ban;

Yéu cau Bén Ban t6 chic Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban
quan tri Cao dc noi ¢6 Can ho khi co du didu kién thanh lap Ban quan tri Cao
¢ theo quy dinh cta phap luat;

Yéu cau Bén Ban hd tro thii tuc thé chdp Can ho di mua tai Ngan hang trong
truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap Cén ho tai Ngan hang;

Yéu cau Bén Ban ndp Kinh phi bao tri phan s& hitu chung cia Cao dc theo
dang thoa thuan tai diém (c) Khoéan 3.3 DPi€u 3 cuia Hop dong nay;

Trong qué trinh thyc hién Hop ddng nay néu cac tranh chap ctia bén tht ba dbi
v6i Bén Ban lam thiét hai dén quyén loi hop phap ciia Bén Mua thi Bén Ban va
bén thtr ba phai ¢6 trach nhiém lién d6i bdi thudng cac thiét hai thuc té phat
sinh cho Bén Mua;

Nghia vu cua Bén Mua:

(@)

(b)
(©)

(d)

(€)

Thanh toan day du va ding han Gia ban Can h¢ va Kinh phi bao tri phan so
hitu chung 2% (hai phan trdm) theo thoa thuén tai Diéu 3 ctia Hop dong nay;

Nhén ban giao Can ho theo thoa thuan trong Hop dong nay;

Ké tir ngay ban giao Can hg, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém dbi v6i Can
ho da mua (trir cac truong hop thudce trach nhi¢ém bao dam tinh phap 1y va viéc
bao hanh Can ho ctia Bén Ban) va tu chiu trach nhi€ém vé viéc mua, duy tri cac
hop dong bao hiém can thiét d6i vi moi rui ro, thiét hai lién quan dén Can ho
va bao hiém trach nhiém dan sy phii hop véi quy dinh ctia phép luat;

Ké tir ngay ban giao Cin ho, ké ca truong hop Bén Mua chua vao st dung Cin
ho thi Can ho s& duoc quan 1y va bao tri theo Noi quy Cao d¢ va Bén Mua phai
tuan thi cac quy dinh duoc néu trong Noi quy Cao 6c;

Thanh toén cac khoan thué va 1¢ phi theo quy dinh cua phap luat ma Bén Mua
phai ndp nhu thoa thuan tai Didu 7 ciia Hop ddng nay va cac chi phi phat sinh
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(f)

(9)

(h)

()

(k)

(1)
(m)
(n)

(0)

(p)

thuc té lién quan viéc Bén Ban di chi dé thyuc hién thu tuc cip Glay ching
nhan theo quy dinh cua phap luat hodc thyc hién cac cong viéc can thiét theo
luat dinh dé duy tri thue hién Hop dong nay bao gdm céc khoan thué, phi, 18
phi, v.v... (néu c0) do Bén Mua khong cung cAp céc tai liéu dung thoi han nhu
quy dinh tai diém (i) Khoan 5.2 Piéu 5 cua Hop dong nay dé Bén Ban thuc
hién thu tuc xin cAp Gidy chimg nhén cho Bén Mua.

Thanh todn cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nuéc, truyén hinh céap, truyén
hinh v¢ tinh, thong tin lién lac, phi trong gitr xe... va cac khoan thué, phi khac
phét sinh theo quy dinh do nhu cau su dung cua Bén Mua,;

Thanh toan phi quan ly van hanh Cao bc va cac chi phi khac theo thoa thuén
quy dinh tai Khoan 11.6 Dbiéu 11 ctia Hgp dong nay, ké ca truong hop Bén
Mua khéng str dung Can ho da mua;

Chép hanh cac quy dinh caa Quy ché quan 1y str dung nha chung cu do Bo Xay
dung ban hanh va N¢i quy Cao 6c dinh kém theo Hop dong nay;

Tao diéu kién thuan loi cho doanh nghi€p quan 1y van hanh trong viéc bao tri,
quan ly van hanh Cao 0c;

Str dung Can hd ding muyc dich dé ¢ theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ hién hanh
va theo thoa thuédn trong Hop dong nay;

Nop phat vi pham Hop dong va boi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai nop phat hoac bdi thuong theo quy dinh trong
Hop ddng nay hodc theo quyét dinh cia co quan nha nude ¢6 thim quyén;

Thyc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 tham
quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cu;

Cam lgét dap ung du diéu kién dugc phap luat Viét Nam cho phép dé ky két
Hop dong nay va mua Can ho;

Cung cép cho Bén Ban cac tai liéu hoac giéy t&, thué, phi, 1€ phi lién quan dén
viéc xin cap Giay ching nhan cho Bén Mua phu hop vo1 quy dinh cua phéap
luat;

Tu thuc hién tha tuc cip Gidy Ching Nhan néu khong hoan thién hodc nop day
du cac hd so, giéy to, 1€ phi trudc ba, céc loai thué, phi theo thong bao va
huéng dan cua Bén Béan dé thuc hién thu tuc c?ip Giéy Chung Nhan cho Bén
Mua phu hop vé6i quy dinh ciia phap luat trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir
ngay dén han theo thong bao cua Bén Ban. Truong hop nay, Bén Mua c6 nghia
vu thanh toan cho Bén Bén s tién dot cudi theo dung quy dinh tai Hop Dong
nay tai thoi diém: (i) Bén Ban cung cap day di ho so can thiét vé Can Ho dé
Bén Mua tu thuc hién thu tyc cap Glay Chig Nhan; hodac (ii) hét thoi han 30
ngay néu trén va Bén Ban da thong bdo cho Khach Hang 1én hoan thién hodc
nhan hd so dé lam thi tuc Cap Gidy Ching Nhan nhung qua 10 ngay theo thoi
han cta thong bao ma Bén Mua khong thuc hién. Néu Bén Mua chiam thanh
toan khoan tién theo quy dinh tai muc nay thi quyén va nghia vu ctia Cac Bén
giai quyét trong tu quy dinh tai Piéu 12.2 ciia Hop Pong.

Tuén tha cic quy dinh cia Hop dong nay va cac nghia vu khéac theo quy dinh
cua phap luat co6 hi¢u luc tai tung thoi diém;
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(99  Bén Mua c6 trach nhiém ndp thué ddi véi cac khoan tién phat vi pham, tién boi
thuong thiét hai nhan dugc tir BEn Ban theo quy dinh tai Hop dong nay;

) Bén Mua ty chiu trach nhiém ddi véi cac tranh chdp, khiéu kién cta bén th ba
bét ky ddi voi cac hanh vi ciia Bén Mua c6 lién quan dén viée ky két va thuc
hién Hop dong nay ciing nhu trong qué trinh Bén Mua str dung va dinh doat
Cin ho trr trudng hop do 16i ctia Bén Ban;

(s) Trong qua trinh thuc hién Hop ddng ndy néu céc tranh chip cua bén tht ba d6i
v6i Bén Mua lam thiét hai dén quyén loi hop phap ciia Bén Ban, thi Bén Mua
va bén thir ba phai c6 trach nhiém lién d6i boi thudng céac thiét hai thuc té phat
sinh cho Bén Ban;

(® Khoéng théo, d& cac pano, bién, bang hiéu, thuong hiéu, tén goi, logo cua Chu
Pau Tu va/ hoac Cong ty me ctia Chu dau tu, bién tén ctiia Cao oc khi Bén Béan
da tuan thu quy dinh tai Diéu 5.1.f Hop Dong;

(u)  Tuan thu cic quy dinh vé an toan xdy dung dd duoc niém yét cong khai tai
cbng trinh khi kiém tra thyc te.

(v) Tuan tha va chap hanh ding quy dinh cta phap luat va quy dinh cua co quan
c6 tham quyén vé viéc két ndi duong giao thong tir Du 4n ra cac dudng giao
thong hién hiru va khu vuc xung quanh theo quy hoach dugc co quan c6 thim
quyén phé duyét.

(W)  Khong dugc quyén va/hodc cb bat ky hanh vi ndo giy can tré viéc Bén Béan két
nbi duong giao thong tir Dy 4n ra cic dudng giao thong hién hitu va khu vuc
xung quanh theo quy hoach dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

Piéu 7. Thué va cic khoan phi, 1¢ phi phai nop

7.1

7.2

Bén Ban c¢o6 trach nhi€ém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhiém ctia Bén Béan
cho Nha nudc theo quy dinh cua phép luat.

Bén Mua phai thanh toan 1€ phi trudc ba, céc loai thué, 18 phi va cac loai phi c6 lién
quan dén viéc cap Gidy chimg nhan theo quy dinh cta phap luat khi Bén Ban 1am tha
tuc cap Gidy ching nhan cho Bén Mua va trong qua trinh s& hiru, str dung Can ho ké
ttr thoi diém nhéan ban giao Can ho.

Bén Mua c¢6 trach nhiém ndp thué va cac loai 1é phi, chi phi (néu c6) theo quy dinh
cho Nha nudc khi thyc hi¢n ban Can hd da mua cho nguoi khac.

Piéu 8. Giao nhan Cin h

8.1

8.2

Viéc ban giao Can hd co thé sém hon hodc mudn hon so véi Ngay ban giao néu tai
khoan 1.20 Piéu 1 ciia Hop dong nay t6i da khdng qua 180 ngay. Ché tai xu 1y vi
pham cham ban giao Can H$ cu thé s& thuc hién theo quy dinh tai Piéu 12.1 Hop
Dong. Trong truong hop nay, Bén Ban c¢6 thong bao bang vin ban cho Bén Mua vé 1y
do cham ban giao Can ho. Trude ngay ban giao thuc té ..... ngay, Bén Ban phai gui
van ban thong bao cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thu tuc ban giao Can ho.

bicu kién giao nhan Can ho:

€)) Bén Ban dé hoan thanh xong viéc xay dung Can h¢ theo thiét ké da dugc phé
duyét, str dung diing cac thiét bi, vat liéu néu tai Phy luc s 1 Hop ddng nay,
trir truong hop thoa thuén tai diém (d) Khoan 5.1 Piéu 5 ciia Hop dong nay;
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

(b) Dién tich sir dung Can ho thyce té chénh 1éch phu hop theo quy dinh tai diém (g)
Khoan 6.1 Biéu 6 cia Hop dong nay;

(© Bén Bén hoan thanh xay dung cac cong trinh xay dung, cac cong trinh ha ting
ky thuat, cong trinh ha tang xa hoi theo tién do ghi trong dy 4n dd dugc phé
duyét, bdo dam két ndi v4i hé théng ha tﬁng chung cta khu vuc; truong hop

ban giao can ho tho thi phai hoan thién toan bo ph?m mat ngoai cua Toa nha do;

(d)  BénMua da dong di Gia ban Can ho theo tién do thoa thudn tai Hop dong nay,
dong thot Bén Mua da ndp 2% (hai phan tram) tién Kinh phi bao tri phan so
hitu chung Cao oc.

Trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Bén Bén thong bao vé viéc tién hanh Ban
giao thuc t& Can ho nhu néu tai Khoan 8.1 Piéu 8 cua Hop dong nay, cac Bén sé tién
hanh ban giao thuc té va 1ap mot bién ban ban giao dé xac nhan tinh trang cia Can ho
khi ban giao. Vao ngay ban giao thyc té, Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban du
95% (Chin muoi lim phan trim) Gia ban Can ho theo Phu luc sé 2 dinh kém Hop
ddng nay va Kinh phi bao tri twong duong 2% (hai phan trim) Gia ban Can ho. S tién
5% (ndm phan traim) Gia ban Can ho s& dugc Bén Mua thanh toan cho Bén Bén sau
khi nhan dugc thong bao vé viéc ban giao Gidy chimg nhan hoidc theo quy dinh tai
diém (o) Khoan 6.2 Piéu 6 Hop dong.

Vao ngay ban giao Can hd theo thong bao, Bén Mua hodc nguoi duge uy quyén hop
phap phai dén kiém tra tinh trang thuc t& Can ho so vdi thoa thuan trong Hop dong
nay, cung véi dai dién cia Bén Ban do dac lai di¢n tich sir dung thuc té Can ho va ky
vao bién ban ban giao Can hJ.

Trudng hop Bén Mua hoidc ngudi dugc Bén Mua ty quyén hop phap khong dén nhan
ban giao Can ho theo thong bao ctia Bén Ban trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir
ngay nhan ban giao néu trong thong bao hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban
giao Can ho ma khong c6 ly do chinh dang (trir truong hgp thudce dién thda thuan tai
diém (g) Khoan 6.1 Piéu 6 cua Hop dong nay) thi ké tir ngdy dén han ban giao Can ho
theo thong bao cua Bén Ban dugc xem nhu Bén Mua da d@)ng ¥, chinh thirc nhin ban
giao Can ho theo thuc té va Bén Ban da thuc hién xong trach nhiém ban giao Can hd
theo Hop dong nay, Bén Mua khong duoc quyén néu bat ctr Iy do khong hop 1y nao dé
khong nhan ban giao Can ho; viéc tur chdi nhan ban giao Can ho nhu vay sé dugc coi
1a Bén Mua vi pham Hop ddng va s& dugc xir Iy theo quy dinh tai Didu 12 ciia Hop
ddng nay.

Cian ho duoc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da duoc duyét; phai st
dung dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi xdy dung ma
cac Bén di thoa thuan theo Phy luc s6 1 cia Hop dong, trir truong hop thoa thuan tai
diém (d) Khoan 5.1 Diéu 5 ctia Hop dong nay.

K& tir thoi diém cac Bén ky bién ban ban giao Can hg, Bén Mua dugc toan quyén sur
dung Cin ho va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén Cian ho, ké ca trudng hop Bén
Mua c¢6 str dung hay chua sir dung Can ho nay.

Piéu 9. Bio hanh Cin h

9.1

Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh Cin ho d3 ban theo dung quy dinh tai Diéu 85 cua
Luat Nha ¢ nam 2014 va céc quy dinh stra doi, bd sung ctia Nha nudc vao tung thoi
diem.
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Thoi diém bt dau phat sinh viéc bao hanh Can ho 1a thoi diém Cao ¢ ¢ bién ban
nghiém thu cong trinh dua vao st dung theo quy dinh cta phap luat xay dung. Khi ban
giao Cin hd cho Bén Mua, Bén Bén phai thong bao va cung cip cho Bén Mua 01
(mdt) ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh vao st dung theo quy dinh cua phap
luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh.

Noi dung bao hanh Can hé bao gom: sua chira, khic phuc cac hu hong khung, cot,
dam san, tudng, tran mai, san thuong, cau thang bo, cac phan op, lat, trat, h¢ thong
cap dién sinh hoat, cap dién chiéu sang, bé nudc va hé thong cAp nudc sinh hoat, bé
phdt va hé théng thoat nudc thai, chat thai sinh hoat, khic phuc cac truong hop
nghiéng, lin, nit, sut nha . Di véi cac thiét bi khac gan v6i Can ho thi Bén Ban thuc
hién bao hanh stra chira, thay thé theo thdi han quy dinh ctia nha san xuét.

Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh Can hd béng cach thay thé hodc stra chita
cac diém bi khuyét tat hodc thay thé cac dd vat cing loai co chat lugng twong duong
hodc tdt hon. Viéc bao hanh bfmg cach thay thé hodc stra chita chi do Bén Ban hoic
bén dugc Bén Ban tiy quyén thyc hién.

Bén Mua phai thong béo kip thoi bang van ban cho Bén Béan khi Can ho c6 cac hu
hong thudc dién duge bao hanh va thuc hién moi nd luc can thiét dé han ché t6i da hau
qua cua khiém khuyét, hu hong d6. Trong thoi han 07 (bay) ngay, ké tir ngay nhan
duoc thong bao cia Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh cac hu
hong theo ding thoéa thudn va theo quy dinh cta phap luat; Bén Mua phai tao diéu kién
dé Bén Ban thyc hién bao hanh Can ho. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc bao hanh
ma gay thi¢t hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong cho Bén Mua theo
thiét hai thuc té xay ra.

Thoi gian bao hanh la 60 (sau muoi) thang dugc tinh tir ngay Cao ¢ O bién ban

nghiém thu cong trinh dua vao st dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

Bén Béan khong thuc hién bao hanh Cén ho trong cac truong hop sau day:

@ Truong hop hao mon va khiu hao théng thuong;

(b)  Truong hop hu hong do 15i ctia Bén Mua hodc ctia bat ky nguoi sir dung hoic
cua bén thur ba nao khac gay ra;

(c)  Truong hop hu hong do sy kién bét kha khang;

(d)  Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 9.5 Piéu 9 cua
Hop dong nay;

(e) Céc truong hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thuan tai Khoan 9.3
biéu 9 cua Hop d@ng nay, bao gém ca nhiing thiét bi, b phan g?ln lién Can ho
do Bén Mua ty lap dat hodc tu sua chira ma khong duoc sy dong y cia Bén
Ban.

Sau thoi han bao hanh theo théa thuén tai Khoan 9.5 Diéu 9 cua Hop déng nay, viéc
sua chira cdc hu hong ctia Can hg thudc trach nhiém ctia Bén Mua. Viéc bdo tri phan
sO hiru chung trong Cao 6¢ dugc thuc hién theo quy dinh ctuia phap luat vé nha 6.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

10.1

Truong hop Bén Mua c¢6 nhu cau thé chdp Can ho di mua cho Ngin hang dang hoat
dong tai Viét Nam trudc khi Bén Mua dugc cap Gidy chimg nhan thi Bén Mua phai
thong bao trudc bang vin ban dé Bén Ban cing Bén Mua lam cac tha tuc can thiét
theo quy dinh.
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10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Trong trudng hop Bén Mua c6 nhu cau thuc hién chuyén nhuong Hop déng nay cho
bén thir ba thi cac bén phai thuc hién ding thu tuc chuyen nhuong Hop dong theo quy
dinh cua phap luat vé nha ¢ va Bén Mua chi duoc chuyén nhuong Hop dong khi Bén
Bén chua ban giao Can h cho Bén Mua hodc Bén Ban da ban giao Can ho cho Bén
Mua nhung Bén Ban/Bén Mua chua ndp hd so dé nghi co quan nha nudc c6 tham
quyén cap Gidy ching nhén dbi v6i Can ho. Bén Ban khéng duogc thu thém bat ky mot
khoan phi chuyen nhuong Hop dong nao khi lam thu tuc xac nhan viéc chuyén
nhuong Hop dong cho Bén Mua.

Céc Bén théng nhit rang, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong Hop dong mua ban Can
ho chq bén thir ba lghi co du céac di€u kién nhu quy dinh tai Khoan 10.2 Diéu 10 cua
Hop dong va céc diéu kién tai Diéu nay nhu sau:

@) Cin ho khong dang trong tinh trang thé chap tai Ngan hang hodc khong thudc
dién bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cta co quan nha nudc hoic
khong c6 tranh chap voi bén thir ba, trir truong hop dugc Ngan hang nhan thé
chap dong y bang van ban dé Bén Mua chuyén nhuong Hop dong cho bén thi
ba;

(b) Bén Mua dé hoan thanh vi¢c thanh toén céc nghia vu dén han lién quan dén
Céan ho cho Bén Ban theo thoa thuan trong Hop dong nay;

() Bén nhan chuyén nhuong Hop dong phai du diéu kién dwoc mua va s¢ hitu nha
¢ tai Viét Nam theo quy dinh cua phap luat Viét Nam tai thoi diém nhan
chuyén nhuong Hop dong;

(d)  Bén nhan chuyén nhuong Hop dong phai cam két tuan thi cac thoa thuan cia
Bén Ban va Bén Mua trong Hop dong nay.

Trong ca hai trudng hop néu tai Khoan 10.2 va Khoan 10.3 Diéu 10 cua Hop dong
nay, ngudi mua lai Can ho hodc bén nhan chuyén nhugng Hop dong nay déu phai c6
trach nhiém ké thira cdc quyén va phai thyuc hién cac nghia vu ctia Bén Mua theo thoa
thuan trong Hop ddng nay va Noi quy Cao ¢ dinh kém theo Hop dong nay.

Moi khoan tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Bén tinh dén thoi diém chuyén
nhuong s€ khong dugc hoan lai ma sé dugc két chuyén cho Bén nhén chuyén nhuong.
Theo d6 moi quyén lgi, trach nhiém va nghia vu ctia Bén Mua s& chuyén sang cho Bén
nhan chuyén nhuong ké tir ngay Bén Bén ky xdc nhan vao Vin ban chuyén nhugng
Hop dong mua ban Cin ho.

Bén Bén s& khong chiu trach nhiém ddi véi bat ky khoan thué, phi, 1 phi va cac loai
chi phi khac lién quan dén viéc chuyén nhuong Hop dong giita Bén Mua va Bén nhan
chuyén nhuong.

Diéu 11. Phan sé hiru riéng, phan sé hiru chung va viéc sir dung Cin ho trong Cao oc

111

11.2

Bén Mua dugc quyén SO hiru riéng dbi voi phan dién tich bén trong Can ho (ké ca dién
tich ban cong, 16 gia gin hen v6i Can h, néu cd) va hé thong trang thiét bi str dung
riéng trong Can ho, co quyén s¢ hiru chung, st dung chung dbi voi cac phan dién tich
thiét bi thuoc so hitu chung trong Cao dc nhu quy dinh tai Khoan 11.3 Diéu 11 cua
Hop dong nay.

Bén Ban dugc quyén s& hiru riéng ddi v6i phan dién tich thudc so hitu riéng cua Bén
Ban ma Bén Ban chua/khong ban, ting ham (trir phan dién tich dugc quy dinh tai
diém (a), (b) Khoan 11.3 va Khoan 11.4 Diéu 11 cua Hop dong nay), tang trét va phan
dién tich dugc sir dung vao muc dich thuong mai - dich vu bao gdm: phong tap thé
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11.3

11.4

115

11.6

duc, van phc‘)ng, san thuong me_}i, phén dién tich dé xe 6 9, phén dién tich dé xe c§)n lai
ngoai phan dién tich thugc phan s¢ hitu chung nhu quy dinh tai Khoan 11.4 biéu 11
ctua Hop dong nay va h¢ thong trang thi€t bi st dung riéng trong phan dién tich nay.

Bén Mua c6 quyén str dung, s& hitu chung cling véi Bén Ban va cac bén mua khac déi
v&i cac phan dién tich thudc so hitu chung trong Cao ¢, bao gom:

@ Phan dién tich con lai ctia Cao dc ngoai phan dién tich thudc so hitu riéng cua
Bén Mua quy dinh tai Khoan 11.1 va phan dién tich riéng ctia Bén Ban néu tai
Khoan 11.2 Dicu nay; ho boi, nha sinh hoat cdng dong ctia nha chung cu;

(b) Khoéng gian va h¢ théng két cdu chiu luc, trang thiét bi ky thuat dung chung
trong nha chung cu bao gdm khung, cot, tudng chiu luc, tuong bao ngodi nha,
tuong phéan chia cac Can ho, san, mai, san thuong, hanh lang, cau thang b,
thang may, duong thoat hiém, 1ong xa rac, hop k¥ thuat, he thdng cap dién, Cap
nudc, hé thong thong tin lién lac, phat thanh, truyen hinh, thoat nuéc, bé phot,
thu 16i, ctru hoa va cac phan khac khong thudc phan s¢ hitu riéng cua chu s¢
hiru nha chung cu;

(c)  Heé thdng ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung duoc két ndi v6i nha chung cu do,
trir hé thong ha tang k¥ thuét sir dung vao muc dich cong cong hoic thudc dién
phai ban giao cho Nha nudc hodc giao cho cha dau tu quan Iy theo ndi dung dy
an da duoc phé duyét;

(d)  Cac cong trinh cong cong trong khu vue nha chung cu nhung khong thude dién
dau tu xay dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung
du 4n da dugc duyét bao gdm sin chung, vuon hoa, cong vién va cic cong
trinh khac dugc xac dinh trong ndi dung cua dy an dau tu xay dung nha ¢ dugc
phé duyét.

Ddi v6i chd dé xe dap, xe dung cho nguoi khuyét tat, xe dong co hai banh (mdi cin ho
dugc tdi da 02 chd dé xe may), xe dong co ba banh cho cac chi s¢ hitu, ngudi st dung
nha chung cu thi thudc quyén so hiru chung, str dung chung ciia cac chu s hiru nha
chung cu;

Ddi véi chd dé xe 6 to danh cho cac chu so hitu nha chung cu thi ngudi mua, thué mua
Can ho hogc dién tich khac trong nha chung cu quyét dinh mua hodc thué; truong hop
khong mua hoic khong thué thi chd dé xe 6 t6 nay thudc quyén quan ly cua chu dau tu
va chu dau tu khong dugc tinh vao gia ban, gia thué mua chi phi dau tu xay dung cho
dé xe nay. Viéc bd tri chd dé xe 6 t6 ctia khu nha chung cu phai bao dam nguyén tic
wu tién cho cac chu s& hiru nha chung cu trudc sau d6 méi danh chd dé xe cong cong.

Céac Bén nht tri thoa thuan mirc phi quan 1y van hanh Cao ¢ nhu sau:

(@) Phi quan 1y néu tai Khoan 1.18 Diéu 1 ciia Hop dong nay c6 thé dugc diéu
chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho pht hop véi thyc té va quy dinh cia
phap luat tai timg thoi diém. Bén Mua c6 nghia vu thanh toan cac chi phi quan
Iy va van hanh cho ...... (...... ) thémg6 dau tién vao Tai khoan Chi phi quan Iy
va van hanh cia Bén Ban trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay co théng bao
Ban giao thuc té. Bén Bén s& thong bao cho Bén Mua cac thong tin vé Tai
khoan nay trong thong bao Ban giao thyc té.

® Pién theo thoa thuan cua cac Bén tai thoi diém thoa thuan Hop Df“)ng (Cuc Canh tranh va Bao v¢ nguoi tiéu
dung khuyén céo dién t6i da 03 thang dau tién)

Trang 18/35



(b)

(©

Tur thang thw ..... tré di, Phi quan ly dugc thu dinh ky hang thang hodc theo
thoa thuan gitra Bén Ban va Bén Mua.

Phi quan ly dugc st dung dé thyc hién cac cong viéc, dich vu quan 1y van hanh
Cao ¢ ma Bén Ban cung cp cho Bén Mua trude khi thanh 1ap Ban quan tri
Cao 6c¢ bao gém dich vu bao v¢, v€ sinh moéi truong, diét con trung, lam vuon,
cham séc cdy xanh, v€ sinh khu cong cong, vé sinh mat ngoai, bai giir xe, thang
may, thiét bi chira chay, may phat dién, hé thong an ninh, chi phi dién, nudc
cho hé thdng diéu hoa cua khu cong cong va chi phi khac cho phan dién tich
thudc s6 hitu chung trong Cao bc.

Sau khi Ban quéan tri Cao dc dugc thanh lap thi danh muc cac cong viéc, dich
vu, muc phi va viéc dong phi quan 1y van hanh Cao ¢ s& do Hoi nghi nha
chung cu quyét dinh va do Ban quan tri Cao dc thoa thuan véi don vi quan ly
véan hanh Cao 6c.

Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phd true thude trung wong noi c6 Cao
6c ¢o quy dinh vé muc phi quan 1y van hanh nha chung cu thi mérc phi nay

dugc dong theo quy dinh ctia Nha nudc, trir truong hop cac bén co6 thda thuan
khéac.

11.7  Gia str dung céc dich vu gia tang (chi thu khi c6 nhu cau sir dung) theo quy dinh cua
don vi cung cap dich vu.

11.8 Trong truong hop Kinh phi bao tri thu dugc khong du dé thuc hién viéc bao tri thi cac
chu s& hitu nha chung cu ¢6 trach nhiém dong gop thém vao Quy bdo tri theo ty 1¢
tuong ung voi phan dién tich sir dung thudc sé hitu riéng cia mdi chu sé hitu nha
chung cu.

Diéu 12. Trach nhiém cua ciac Bén va viéc xir ly vi pham Hop dong

12.1  Céc Bén thong nhét hinh thirc xir 1y khi Bén Ban vi pham nhu sau:

(a)

(b)

(©)

Néu Bén Ban cham ban giao Can ho qua 90 (chin muoi) ngay ké tir Ngay Ban
giao dy kién theo thoa thuan tai Khoan 8.1 Piéu 8 cua Hop dong nay thi Bén
Bén sé bi phat bang 0,02% (khéng phiy khong hai phan trdm) trén moi ngay
tré han ddi voi s6 tién Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban ddi véi thoi gian
cham ban giao Can ho tinh tir ngay thir 91 ké tir Ngay Ban giao du kién theo
quy dinh tai Khoan 8.1 Piéu 8 cuia Hop dong nay cho dén ngay Can ho du diéu
kién da dugc ban giao, trir trudng hop do 16i cia Bén Mua.

Néu Bén Ban cham ban giao Can ho qua 180 (mot trim tAm muoi) ngay ké tir
Ngay Ban giao du klen theo thoa thudn tai Khoan 8.1 Diéu 8 ciia Hop dong nay
thi Bén Mua c6 quyén tiép tuc thuc hién Hop dong nay véi thoa thuan bd sung
vé thoi diém ban giao Cin ho méi hodc don phuong chdm dut Hop ddng nay.
Trong trudng hop Bén Mua don phuong chim dat Hop dong theo Diéu nay,
Bén Ban phai hoan tra lai toan bg s0 tién ma Bén Mua da thanh toén cong véi
khoan tién phat turong duong 2% (hai phan trim) Gia ban Can ho va 30% (ba
muoi phan tram) tinh trén tong s6 tién ma Bén Mua da thanh toan trong vong
30 ngay ké tir ngay cac bén ky két Bién ban thanh 1y Hop dong nay.

Truong hop Bén Ban don phuong cham dut Hop dong trai véi cac quy dinh tai
Hop dong nay, Bén Ban s€ phai:

Q) hoan lai cho Bén Mua toan b sb tién Bén Mua di thanh toan;
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(i) bi phat bang 100% (mdt trim phan trim) trén tong sb tién ma Bén Mua
da thanh toan cho Bén Ban.

12.2  Céic Bén thdng nhat géng khi Bén Mua vi pham nghia vy thanh toan cua Bén Mua theo
quy dinh cua Hop dong nay, thi Bén Ban s€ (c6 quyén nhung khong cé nghia vu) ap
dung cac hinh thirc x1r Iy nhu sau:

(a)

(b)

(©)

Thanh toan tré han:

e Bén Mua duoc thanh toan tré han trong vong 10 (mudi) ngay ké tir ngdy
dén han thanh toan.

Tu ngay tht 11 (muoi mot) ké tir ngay den han thanh toan, khi Bén Mua
ndp tién cla mdi dot thi phai tra thém tién 1ai phat do thanh toan tré han
voi lai suat 1a 0,02% (khong phay khong hai phan trim) cho mdi ngay trén
sO tién cham thanh toan tinh tir ngay dén han thanh toan. Trong qua trinh
thuc hién Hop dong nay, néu tong sd ngdy Bén Mua cham tré thanh toan
clia tat ca cac dot phai thanh toan theo quy dinh tai Khoan 3.3 Diéu 3 cua
Hop dong nay vuot qua 60 (sdu muoi) ngay thi Bén Ban cd toan quyén
(nhung khong phai 1 nghia vu) don phwong cham dirt Hop dong.

e Khi Bén Mua vi pham nghia vy thanh toan thi Bén Ban co6 quyén ap dung
cac hinh thtrc x1r 1y theo quy dinh tai diém (b) Khoan 12.2 Biéu nay.

Trudng hop cham dit Hop dong do vi pham néu tai diém (a) Khoan 12.2 Diéu
nay, Bén Béan sé& giri thong bao cham dut Hop dong cho Bén Mua, thong bao vé
thoi diém chdm dut va c6 toan quyén don phuong cham dit Hop dong. Khi do,
ngoai viéc thye hién cac bién phap dugc quy dinh tai diém (a) Khoan 12.2 Diéu
nay, Bén Ban con c¢6 quyén:

(1) quyét dinh hop tac dau tu hodc ban Can ho cho khach hang khac ma
khong can c6 sy dong y ciia Bén Mua;

(i)  phat va yéu cau Bén Mua thanh toan do vi pham Hop dong mot sb tién
tuong duong 2% (hai phan tram) Gia ban Can h¢ va 30% (ba muoi
phan tram) trén tong sO tién ma Bén Mua da thanh toan; va

(iii)  Bén Ban sé& hoan tra lai s6 tién ma Bén Mua da thanh toan (khong tinh
1ai) sau khi khéu trir tién 13i tré han, khau trir tién phat da néu trong
vong 30 (ba muoi) ngay sau khi ky hgp déng ban can hd cho Bén thir
ba hoac trong vong 60 (séu muoi) ngay ké tir ngdy cham dut hop dong,
tiy thoi diém nao dén trude. Néu s tién nay khong du thi Bén Mua c6
trach nhiém thanh toan bo sung trong thoi han 10 ngay lam viéc ké tir
ngay nhan dugc thong bao ciia Bén Ban.

Trudng hop Bén Mua don phuong cham dat Hop dong trai voi cac quy dinh tai
Hop dong nay, Bén Mua phai chiu phat bang 100% (m6t trim phan tram) trén
téng sO tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban. Theo d6, Bén Ban co6
quyén khong hoan tra tong sd tién ma Bén Mua di thanh toan va cé quyen
quyét dinh hop tac dau tu hodc ban Cin ho cho khach hang khac ma khong can
c6 sy dong ¥ ciia Bén Mua;

Diéu 13. Cam két cia ciac Bén
13.1 Bén Ban cam két:
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13.2

13.3

13.4

135

@) Cin ho néu tai Piéu 2 ciia Hop dong nay thudc quyén so hitu cua Bén Ban va
khong thudc dién da ban cho nguoi khac, khong thudc dién bi cam giao dich
theo quy dinh cta phép luét;

(b) Cén ho néu tai Diéu 2 cua Hop dong nay duoc xiy dung theo ding quy hoach,
dung thiét ké va cac ban v& dugce duyét da cung cap cho Bén Mua, bao dam
chat lugng va dung cac vat liéu xay dung theo théa thuan trong Hop dong nay.

Bén Mua cam két:
@ D3 tim hiéu, xem xét k¥ thong tin phap 1y cta du 4n va ctia Can ho;

(b) Pi dugc Bén Ban cung cap diy du cac glay td, tai liéu va thong tin can thiét
lién quan dén Can ho, Bén Mua da doc can than va hiéu cac quy dinh cua Hop
dong nay ciing nhu cac phy luc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi van dé ma
Bén Mua cho 1a can thiét dé kiém tra mirc d6 chinh xac cua cac giéy to, tai liéu
va thong tin do;

(©) S tién mua Cin ho theo Hop dong nay 1a ngudn tién hop phap, khong co tranh
chap véi bén thir ba. Bén Ban s& khong chiu trach nhiém d6i voi viéc tranh
chap khoan tién ma Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban theo Hop dong nay.
Trong truong hop c6 tranh chap vé khoan tién mua ban Can ho nay thi Hop
dong nay van co hiéu lyc ddi véi cac Bén. Bén Mua ty chiu trach nhiém giai
quyét cac tranh chap nay theo quy dinh;

(d) Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén Bén yéu ciu theo quy dinh cta phap
luat dé 1am thu tuc cdp Gidy ching nhan cho Bén Mua.

Viéc ky ket’H(_)]:) dong nay giira cac Bén 1a hoan toan thién chi, tw nguyén, khong bi ép
budc, Itra doi.

Trong truong hop mot hodc nhidu Piéu, khoan, diém trong Hop dong nay bi co quan
nha nude ¢ tham quyén tuyén 1 vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi
hanh theo quy dinh hién hanh ctia phap luat thi cic Diéu, khoan, diém khéac cia Hop
ddng nay van co6 hiéu luc thi hanh ddi v6i cac Bén. Cac Bén sé& thong nhit rang cac
Diéu, khoan, diém bi vo hi¢u hodc khong c¢6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh s&
duoc diéu chinh theo quy dinh ctia phap luat va pht hop véi ¥ chi cta cac Bén.

Céc Bén cam két thyc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong Hop dong nay.

Piéu 14. Sy kién bat kha khang

141

14.2

14.3

Céc Bén nhat tri thoa thuan mét trong cac trudng hop sau day dugc coi 1a sy kién bat
kha khang:

€)) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay do6i chinh sach phap luat cua Nha
nudce dan dén Céac Bén khong thé thuc hién Hop dong nay;

(b) Do phai thyc hién quyét dinh ciia co quan nha nude c6 thim quyén (khong do
161 cua cac Bén) hodc céc truong hop khac do phap luat quy dinh.

Moi truong hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong duogc coi 1a sy kién bét kha
khang.

Khi xuat hién mot trong cac truong hop bat kha _khang theo thoa thuén tai Khoan 14.1
Diéu nay thi Bén bi tac dong bdi trudng hop bit kha khang phai thong bao bang vin
ban cho Bén con lai biét trong thoi han 07 (bdy) ngay, ké tir ngdy xay ra truong hop
bat kha khang (néu c6 gidy to ching minh vé 1y do bat kha khang thi bén bi tac dong
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14.4

phai xuat trinh gidy to nay). Viéc Bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang khong
thuc hién dugc nghia vu cua rpinh s€ khong bi coi la vi pham nghia vu theo Hop dong
va ciing khong phai 1a co s¢ d€ Bén con lai ¢c6 quyén cham dat Hop dong nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop ddng cua cac Bén s& dugc tam dimg trong thdi gian
xdy ra su ki¢n bat kha khang. Cac Bén s¢& tiép tuc thye hién céc nghia vy cia minh sau
khi sy kién bat kha khang chdm dut, trir truong hop quy dinh tai Khoan 15.3 Diéu 15
ctia Hop dong nay.

Diéu 15. Chim dit Hop dong

Hop dong nay s& dugc cham dut trong mot hodc cac truong hop sau:

151

15.2

15.3

154

Céc Bén dong y chdm dat Hop ddng bang van ban. Trong trudng hop niy, cac Bén sé
thoa thuén céac dicu kién, h¢ qua va thoi han cham dut.

Mot Bén don phuong chdm dit Hop dong theo quy dinh tai Piéu 12 Hop dong nay.
Trong trudong hop nay, hau qua cua viéc cham dut Hop dong duoc thuc hién theo quy
dinh tuong tng tai Piéu 12 ciia Hop dong nay.

Trong truong hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khac phuc
dugc dé tiép tuc thuc hién nghia vu cua minh trong thoi han 90 (chin muoi) ngay, ké
tir ngdy xay ra su kién bat kha khang va cac Bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi
mot trong cac Bén c6 quyén don phuong chidm dut Hop ddng nay va viéc chim dut
Hop dong nay khong duoc coi 1a vi pham Hop ddng, va khong Bén nao sé& chiu bat ctr
nghia vu nao khac ddi v&i Bén con lai. Theo d6, cac Bén s& hoan tra cho nhau nhirng
gi d4 nhan cho dén thoi diém cham dut.

Khi cham dtt Hop dong theo quy dinh tai Diéu nay thi Bén Mua phai ban giao lai Can
h¢ trong tinh trang nhu ban dau (néu Cin ho da duoc ban giao cho Bén Mua), néu co
hu hong mat mat thi phai khoi phuc nguyén trang hoac boi thuong theo thyc té hu
hong cho Bén Bén dong thoi ban giao cac van ban gidy to ¢6 lién quan dén Can ho cho
Bén Ban nhu Hop dong, phiéu thu trong vong 14 ngay ké tir ngay cham dit. Khi xay
ra cac diéu kién cho phép Hop dong bi cham dut nhu quy dinh tai Diéu nay thi Hop
dong cham dirt higu lyc ké tir ngdy Bén dugc quyén don phuong chdm dit Hop dong
gui thong bao cho Bén kia vé viéc cham dut Hop dong theo dung quy dinh tai Piéu 16
Hop ddng nay, trir khi Cac Bén c6 thoa thuan khac vé viéc tiép tuc thuc hién Hop
ddng.

Piéu 16. Thong bao

16.1

16.2

16.3

Truong hop Bén Mua co tir 02 (hai) nguoi tro 1én, moi dan chiéu dén Bén Mua trong
Hop ddng nay c6 nghia 1a dan chiéu dén timg nguoi cua Bén Mua. Dé thuan tién,
nhimng ngudi thudc Bén Mua tai day dong ¥ uy quyén cho nguoi dugc néu tén dau tién
thudc Bén Mua 1a nguoi dai dién theo iy quyén dé nhan cac thong béo, yéu cau khiéu
nai hodc thu tir giao dich véi Bén Bén lién quan dén Hop dong nay.

Moi thong bao, yéu cau, khiéu nai hodc thu tur giao dich ma mdt Bén giri cho Bén con
lai theo Hop dong nay phai dugc 1ap thanh van ban va giri dén Bén con lai nhu dia chi
lién hé da néu tai Hop dong nay.

MJi Bén phai thong bao ngay cho Bén con lai su thay d6i dia chi (néu c6) dé duoc loai
trir 16i trong truong hop khong nhan duge thong béo. Truong hgp mot Bén co bang
chtng da giri thong bao dén ding dia chi lién hé nhu néu tai Hop dong nay cho Bén
con lai thi xem nhu Bén d6 da thuc hién hoan tat nghia vu thong bao cua minh.
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16.4

Moi thong bédo, yéu cAu, khiéu nai hoac thu tur giao dich ma mot Bén guri theo Hop
dong nay dugc xem la Bén con lai nhan duogc:

€)) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay cé ky bién nhan; hoac

(b)  Vao ngay nguoi gui nhén duoc bao chuyén fax thanh céng trong truong hop
gui bang fax; hoac

() Vao ngay thir ba ké tir ngay dong dau buu dién trong trudng hop thu chuyén
phét nhanh.

Diéu 17. Cac diéu khoin khic

171

17.2

17.3

Bén Mua, thong qua viéc ky két Hop dong nay, xéc nhan rang Bén Mua da doc, hiéu
0 va chap nhan toan b cac di€u khodan va di€u kién ctia Noi quy Cao 6¢c. Noi quy Cao
oc ¢6 thé dugc sura doi, bo sung boi Hoi nghi nha chung cu.

Tét ca cac quyén, loi ich, nhiém vy, trach nhiém va nghia vu cua cac Bén trong Hop
ddng nay s& 1a quyén, loi ich, nhiém vy, trach nhiém va nghia vu rang budc ddi véi cac
bén ké nhiém va cac bén nhan chuyén nhuong dugc phép twong tng cua ho. Trong
truong hop Bén Mua chét hodc bi Toa an tuyén bd 13 da chét, (nhimg) nguoi thira ké
ciia Bén Mua dugc ké thira bat ky va toan b quyén va nghia vu cia Bén Mua theo
Hop dong nay.

Céc Bén dong ¥ xac nhan rang khi Can ho da hoan thanh viéc dau tu xay dung va dua
vao sir dung, thi Cin ho duge xac dinh 1a nha & c6 san theo Luat Nha ¢ 2014 va trong
truong hop nay viée thanh toan tién mua Can ho sé& khong thudc truong hop huy dong
v6n ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai.

Picu 18. Giai quyét tranh chap

Truong hop c6 tranh chap vé cac ndi dung ctia Hop dong nay thi cac Bén cung ban bac giai
quyét théng qua thuong luong. Trong truong hop cac Bén khong thuong lugng dugc trong
thoi han 30 (ba muoti) ngay ké tir ngay xay ra tranh chap thi mot trong cac Bén co quyén yéu
cau Toa 4n nhan dan c6 tham quyén tai Thanh phé HO Chi Minh gidi quyét theo quy dinh ctia
phap luat.

Diéu 19. Hiéu luc

19.1

19.2

19.3

194

19.1

Hop dong nay va tat ca cac Phu luc ctia n6 cdu thanh toan bo thoa thuan gitra cac Bén
va thay thé moi thoa thuan hodc ghi nhé trude day, du bang 10i n6i hay bang vin ban,
gilta cac Bén lién quan dén noi dung cua Hop ddng nay.

Keém theo Hop dong nay 1a 01 (mot) ban v& thiét ké mat bang Can hg, 01 (mot) ban v&
thiét ké mat bang ting c6 Can ho, 01 (mot) ban v& thiét ké mit bang Cao ¢ co6 Can ho
néu tai Piéu 2 cua Hop dong nay da dugc phé duyét, 01 (mogt) ban Noi quy Cao de,
Phu luc s6 1 va Phu luc sé 2. Tt ca cac Phu luc cia Hop dong nay 13 phan bo sung va
khong tach roi cia Hop dong nay.

Trong trudng hop cac Bén thoa thuan thay d6i ndi dung cuia Hop dong nay thi phai 1ap
bang van ban co chit ky cta cac Bén.

Céac Bén cam két dong ¥ rang, khi Bén Mua hodc bén mua lai chuyén nhugng Hop
dong hodc khi Cin ho da c6 Gidy chimng nhan thi quy dinh tai diém f khoan 5.1 Diéu 5
van tiép tuc dugc bao luu tinh hiéu luc va c6 gia tri phap 1y rang budc ddi voi cac bén
(ké ca bén mua lai) theo quy dinh ctia phéap luat.

Hop ddng nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky.
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19.2

Hop dong nay dugc 1ap thanh 03 (ba) ban c6 gia tri phap 1y nhu nhau, Bén Mua giir 01
(mét) bén, Bén Ban gitr 02 (hai) ban dé€ luu trit, lam tha tuc ndp thué, 1€ phi va thu tuc
cap Giay chirng nhan cho Bén Mua.

Trong truong hop Bén Mua la nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai hodc 1a ngudi
nudce ngoai thi Hop dong s€ duoc 1ap song ngir (Tiéng Viét va Tieng Anh). Trong
truong hop co6 sy khac biét gitra ban tiéng Vi¢t va ban ti€éng Anh, thi ban tiéng Viét co
gia tri phép ly.

BEN MUA BEN BAN

(ky va ghi rd ho tén, néu 14 t6 chirc
mua nha thi dong dau cua t6 chirc)

PHU LUCSO 1

DANH MUC VAT TU, THIET BI CUNG CAP CHO CAN HOQ'
(Pinh kém Hop Pong Mua Bdin Cin Hp sé ........

ky ngay............c.... )

STT

KHOAN MUC VAT LIEU QUI CACH NHA CUNG CAP

SAN

TUONG

TRAN

" Noi dung cu thé dién theo thoa thuin cua cac Bén tai thoi diém ky Kkét Hop D{“)ng. Viéc thay dbi trang thiét bi,
vt liéu hoan thién bén trong Can Ho (bao gom thay doi twong duong) thi phéi c6 su théa thudn cia Bén Mua.
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CUA PI VA CUA SO
10
11
12

THIET BI VE SINH

13

14

15

16

17

18

19

20

THIET BI PIEN

21

22

Khi ¢6 nhu cau hoan thién ndi that, Bén Mua cam két cung cép ho so thiét ké noi that cho cin
ho (ban v& thiét ké, tén nha thau thi cong, thoi gian thi cong dy kién, nhan sy thi cong) va chi
dugc tién hanh thi cong sau khi dugc Bén Ban chap thuan bang vin ban. Bén Ban c6 trach
nhiém tra 16i cho Bén Mua vé viéc dong ¥ hay khong dong ¥ ho so thiét ké noi that trong
vong 10 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc hd so. Viéc thiét ké, thi cong va hoan thién no1
that khong duoc 1am anh hudng dén két ciu, mit ngoai bao quanh ciia Can ho va Cao dc.

PAI DIEN BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
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PHU LUC SO 2
(Pinh kém Hop Pong Mua Bdn Cin Hp sé............... ky ngay.......)

Cian cir Hop ddéng mua ban Cin _ho SO i, e . ngay
ool gitta Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh Bat dong san Saphire (Bén Ban) va
Ong (bd) .............. (Bén Mua); Bén Béan va Bén Mua thong nhat Gia ban Can hd nhu sau:

(2) Gia ban Can hd dugc tinh theo cong thirc 14y don gia 01 m? Dién tich st dung Can ho
nhan (x) voi tong dlen tich sir dung Can ho, cu thé la:............ ddng/1m? Dién tich sir dung
Can ho (X)........ m? Dién tich stt dung Can ho =........ ddng (Bang chit:..........ccooeeeeveeee... ).
Gia ban Can ho quy dinh tai diém nay d3 bao gdm gia tri quyén str dung dat, thué gié tri
gia tang, trong do:

(i). Gi4 ban (da bao gdom gid tri quyén st dung dat) 13:.........coccoee.e.... dong.
(Bang CRIE oo, )
(ii). Thué gia tri gia tAing:...........c........... déng.
(Bang chik.......................... ); khoan thué nay khong tinh trén tién st dung dat nop

cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luit;

(b) Kinh phi bao tri phan sé hiru chung ctia Cao ¢ bang 2% Gia ban (kinh phi nay dugc tinh
trude thué gia tri gia tang) la:............ dong (Bang chik.................... ).

(c) Can ctr vao tién do xay dung cua Du 4n, kha nang va nhu cAu ctia Bén Mua, hai Bén thong

nhét lich thanh toan Gia ban Can hé va Kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung nhu sau®;
Ti 1¢ JORY Thué Cong sb tién
(%) St‘(’);‘lf'(‘ ;{!}‘:")h VAT | Phi | thanhtoan
Pot TT & twong bao | (dong) da bao Thoi han thanh toan
chwa bao gom . N A X
thué VAT rng tri gom thueé
(dong) VAT
Ngay sau khi ky Hop dong.
<=30% Gia Khoan tién dat coc cia Bén Mua
Dot 1 , A . £ N J N .,
ban Can ho (néu c0) sé duoc can trir vao gia
tri thanh toan Dot 1 nay;
bot2 | | .
Potn DPén 95% Gia Thong bdo ban giao Can h¢ theo
; ban Can ho quy dinh tai Hop dong mua ban.
Thong bao ban giao Glay ching
Pot nt1 5% con lai cua nhan quyén sir dung dat, quyén s6
; Gia ban Can ho htru nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat.
Téng
cong | | e

¥ Noi dung cu thé s& dwoc dién vao thoi diém ky két HD nhung dam bao han mirc d6i voi Can ho hinh thanh
trong twong lai nhu sau: Lan 1: thu khoéng qué 30% gia tri Hop dﬁ)ng, nhitng 1an tlép theo phai phu hgp véi tién
do xay dung bat dong san, khi chua ban giao nha cho Bén Mua thi thu khong qué 70% gia tri Hop dong va khi
chua c6 gidy ching nhan ciia Can ho thi thu khong qua 95% gia tri Hop dong. Véi cac Can ho c6 sin thi dién
theo chinh sach ban hang tai timg thoi diém.
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PAI DIEN BEN MUA PAI DIEN BEN BAN

NOI QUY QUAN LY, SUDUNG CAO OC

(Dinh kém Hop dong mua ban can hé thuoc Toa nha...tai...cua Cong ty TNHH Pau tw Kinh
doanh Bat dong san Saphire)

Ban ndi quy nay quy dinh cac néi dung vé quan ly sir dung Cao 6 bc ap dung cho cho tat ca Cu
dan, Chu dau tu, Cong ty quan 1y, ca nhén, t6 chic khac lién quan dén viéc quan 1y sir dung
Cao 6c¢. Cao dc¢ duge hiéu 1a cac hang muc x@y dung nam trong tong thé khu phirc hop toa lac
tai sb...... duong.....phudng....quan....Tp.H6 Chi Minh (“Cao 6¢/Nha chung cw/Toa nha”).

Piéu 1. Quy dinh d6i véi chii s¢ hiru, nguwoi sir dung, ngudi tam tri va khach ra vao nha
chung cw

1. Chu so hitu nha chung cu phai chip hanh nghiém chinh Quy ché quan 1y, sir dung nha
chung cu do Bo Xay dung ban hanh va Ban ndi quy nay.

2. Khach ra vao nha chung cu phai dang ky, xuat trinh gidy to chimg minh nhan than tai
quéy 18 tan (néu c0O) hoac tai td bao vé va phai tuan tha sy hudéng dan cua 1& tan hodc
bao v€ nha chung cu. Trong truong hop can thiét, 18 tan hodc bao vé nha chung cu dugc
g1u: céc gidy to chirng minh nhan than ctia khach ra vao nha chung cu dé phuc vu cho
viéc kiém soat an ninh, an toan ctia nha chung cu. Dbi vo1 khu vue danh cho van phong,
dich vu, thuong mai thi khong can phai dang ky, xuét trinh gidy to chimg minh nhan
than nay.

3. Nguoi dén tam trii tai can ho phai dang ky danh sach véi quay 18 tan (néu c6) hoic tai to
bao v€ va co trach nhiém dang ky tam trt tai co quan cong an phuong sé tai theo quy
dinh.

4.  Nguoi st dung can hd, nguoi tam tra phai chiu trach nhi¢m trudc phap Luét vé cac hanh
vi vi pham Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu va Ban ndi quy nay.

5. Cac quy dinh ap dung dbi v6i nhan vién 1am viéc tai khu vuc van phong dich vu,
thuong mai: do chu dau tu; Hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hop véi tirng
nha chung cu.

Piéu 2. Cac hanh vi bi nghiém cAm trong viéc quén 1y, sir dung nha chung cw

Céc hanh vi bi nghiém cam trong quan 1y, str dung nha chung cu bat budc phai thuc hién dugc
quy dinh tai Piéu 6 cia Luat Nha ¢ s 65/2014/QH13 va Diéu 35 ciia Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mot s6 Piéu ctiia Luat Nha o

1.  Chiém dung dién tich nha & trai phap luat; 1an chiém khong gian va cic phan thudc s
hitu chung hodc ctia cac chu so hiru khac dudi moi hinh thire; tu y thay doi két cau chiu
luc hodc thay doi thiét ké phan s¢ hiru riéng trong nha chung cu;

2. Str dung phan dién tich va cac trang thiét bi thudc quyén s hiru, str dung chung vao sir
dung riéng; st dung sai muc dich phﬁn dién tich thudc s& hiru chung hoac phﬁn dién tich
lam dich vy trong nha chung cu hdn hop so véi quyét dinh cha truong dau tu du 4n xdy
dung nha ¢ va néi dung du an da dugc phé duyéet, trir truong hop dwgc co quan nha
nude co tham quyén cho phép chuyén déi myc dich sir dung;
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10.

11.
12.

13.

14.

15.

Cdi tao, coi noi, pha do nha ¢ dang thué, thué mua, mugn, & nho, dugc uy quyén quan
Iy ma khong dugc chua sé hiru dong v;

Str dung can ho chung cu vao muc dich khong phai dé o; st dung phﬁn dién tich duoc
kinh doanh trong nha chung cu theo du an duogc phé duyét vao muc dich kinh doanh véat
lidu gay chay, nd, kinh doanh dich vu gay 6 nhiém mai truong, tiéng 6n hodc cac hoat
dong khac 1am anh huong dén cudc séng cua cac ho gia dinh, c4 nhan trong nha chung
cu theo quy dinh ctia Chinh phu;

Gay tham, dot; gdy tiéng dn qua mirc quy dinh cua phéap luat hodc xa rac thai, nudc thai,
khi thai, chat doc hai khong ding quy dinh cta phap luat vé bao vé moi trudng hoac
khong ding ndi quy quan 1y, st dung nha chung cu;

Chin, tha gia stc, gia cAm trong khu vuc nha chung cu;

Son, trang tri mat ngoai cin hd, nha chung cu khong dung quy dinh vé thiét ké, kién
tric;

Tu ¥ chuyén d6i cong nang, muc dich sir dung phan s¢ hitu chung, sir dung chung cua
nha chung cu; ty ¥ chuyén d6i cong nang, muc dich st dung phan dién tich khong phai

dé o trong nha chugg cu cq muc dich hon hop so véi thiét ké da duoc phé duyét hoac da
duoc co quan c6 tham quyén chap thuan;

Cam kinh doanh cic nganh nghé, hang hoa sau day trong phan dién tich dung dé kinh
doanh ctia nha chung cu:

- Vit liéu gdy chay n6 va cac nganh nghé giy nguy hiém dén tinh mang, tai san cua
nguoi st dung nha chung cu theo quy dinh cua phap luat phong chay, chira chay;

- Kinh doanh vii truong; stra chita xe c6 dong co; giét mo gia stc; cac hoat dong
kinh doanh dich vu gay 6 nhiém khac theo quy dinh ctia phap luat vé bao vé méi
truong;

- T6 chirc dénh bac, kinh doanh ma tay, chat gay nghién, hoat dong mai dam trong
nha chung cu;

Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bdo ddm cach am,
tuan thu yéu cau vé phong, chong chay no, cé noi thoat hiém va chap hanh cac diéu kién
kinh doanh khac theo quy dinh cia phép luat;

Phong ué, xa rac thai, nude thai, khi thai, chat doc hai khong ding noi quy dinh, giy
tham, dgt, 6 nhiém moi trudng nha chung cu;

Ném bét cir vat gi tir cira s6, ban cong hodc logia ctia cin hd ra ngoai;

D6t vang ma, dot lira trong nha chung cu, trir dia diém hoa vang ma theo quy dinh cia
nha chung cu;

Dé bdn hoa, hoac bat ctr d0 vét gi trén ban cong, bé cura s0, hanh lang hodc xung quanh
can ho lam mat vé sinh, c6 kha ning gay su cd, tai nan; Tudi cdy, d6 nudc hodc don dep
vé sinh tai ban cong, 16 gia hodc bén ngoai cin hy gy anh huong dén cac cin ho bén
dudi hodc xung quanh;

Bo rac, cac d6 vat khong phan huy duoc, nhu ti nylon, toc, gidy, gié rira bat... xudng
cong thoat nudc, bon cau, bon rira mat gay tac nghén hé thong thoat nudc chung cua
nha chung cu;

B6 rac thai sinh hoat khong dung noi, dung gio quy dinh;
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16.

17.

18.

19.

20.

21.
22.
23.
24,

25.

Phoi d6, dé do vat trén ban cong (16 gia) hodc phan khong gian tir lan can ban cong tré
1én, bén ngoai ctra s6 hay ctra ra vao, cau thang, hoac tai cac khu vuc cong cong khac
ma khong dugc quy dinh cu thé 1a cho dugc dung cho cac muc dich nay;

Tang trir hodc cho phép tang trit bén trong hay bén ngoai phan s¢ hitu riéng cac loai
hang hoa, vat liéu bat hop phap, nguy hiém, doc hai hodc de gy chdy nd, cac van hoa
pham doc hai; T6 chirc danh bac, hoat dong mai dam trong nha chung cu;

Cau moc trai phép dién, nude trudc dong ho do dém cua can ho;

Lép dat ang ten hoac céc thiét bi thu phat tin hi¢u khéac, may diéu hoa nhiét do sai vi tri
ma Pon vi quan 1y van hanh Nha chung cu da phé duyét;

Céc hanh vi: dé phuong tién, dé hang hoéa, vat dung, choi thé thao, chiém dung khong
gian trén hanh lang tang, 16i ra, vao nha chung cu;

Pé xe chay xing dau, nhién liéu 1ong trong khu vuc nha xe;

Dé xe khong dung chd quy dinh;

Hut thudc trong nha dé xe, ca bin thang may, hanh lang, cau thang bo;

Tang trit, st dung trai phép chat ma tay, chat giy nghién tai cin ho va cac khu vuc khac
trong nha chung cu.

Céc hanh vi khac nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia Hoi nghi nha chung cu hoic theo
quy dinh cta phap luat.

Piéu 3. Quy dinh vé viéc sir dung phén sé¢ hiru chung ciia nha chung cw

1.

Su dung thang may va cac thié} bi sir dung chung theo ding muc dich, cong nang thiét
ké st dung. Tré em dudi 10 tudi khi str dung thang may hoac cong trinh phuc vu chung
phai c6 cha, me hoac ngudi trong coi di kém va gidm sat;

Khéng duoc 1am hu hong hodc ¢ hanh vi vi pham dén tai san chung ctia nha chung cu;
Khong duoc chiém dung, st dung phan dién tich thudc s¢ hiru chung, str dung chung

vao muc dich riéng; khong dugc dé cac vat dung thudc so hiru riéng tai phan so hiru
chung;

Tuan thu day da cac quy dinh vé viéc dimg, dd xe tai noi duoc dimg, dd xe theo quy
dinh;

Str dung nha sinh hoat cong ddéng vao dung muyc dich, cong ning theo quy dinh cia
phap luat vé nha ¢;

Tuan thi ddy du cac quy dinh vé an toan phong chdy, chita chay ctia nha chung cu.

Cac quy dinh khac: do Hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hop voi timg nha
chung cu (néu o).

Diéu 4. Quy dinh vé viéc sira chira cic hw héng, thay déi hodc lip dit thém trong cin hd,
phan dién tich khac thudc sé hiru riéng

1.

Trudng hop cin ho hodc phan dién tich khac thudc sé hitu riéng c6 hu hong thi cha so
hiru hodc ngudi sir dung dugc quyen sura chira, thay theé nhung khong dugc lam hu hong
phan s¢ hitu chung va anh huong dén cac chu sé hitu khac;

Trudng hop thay thé, sira chita hodc ldp dat thiét bi thém thi phai bao dim khong lam
thay doi, bién dang hodc lam hu hong két cau cua nha chung cu;
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Trudng hop c6 hu hong cac thiét bi thudc phan so hitu chung, st dung chung gin lién
v6i can ho, phﬁn dién tich khac thudc so hiru riéng thi viéc thay thé, stra chita phai duogc
thuc hién theo quy dinh ctua Quy ché quan 1y, sit dung nha chung cu do B6 Xay dung
ban hanh nhung khong duoc 1am anh huéng dén phan sé hiru riéng cua cha s hitu
khéc. Chu s¢ hitu phai thong bao cho Ban quan tri, don vi quan 1y van hanh dé kip thoi
stra chita, thay thé khi c6 hu hong va phai tao Diéu kién thuan loi cho don vj thi cong
khi stra chira cac hu hong nay;

Truong hop nha chung cu c6 khu van phong, dich vy, thuong mai ma cé hu héng céc
thiét bi thudc phan sir dung chung ctia nha chung cu thi chii s¢ hitu khu chirc ning nay
phai thuc hién stra chita, thay thé theo quy dinh ctua Quy ché quan 1y, st dung nha
chung cu do B6 Xay dung ban hanh;

Trudng hop van chuyén céac thiét bi, @6 ding trong nha chung cu hodc van chuyén vat
li¢u khi sura chira cac hu hong thi phai thong bao cho Ban quan tri, don vi quan ly van
hanh nha chung cu va chi duoc thuc hién trong thoi gian tir 8 gid sang toi 18 gio chidu
hang ngay dé tranh 1am anh huéng dén hoat dong ciia nha chung cu;

Trong truong hop nguoi st dung can hg khong phai 1a chi s¢ hitu can ho thi khong
duoc ty thuc hién stra chira phan sé hitu riéng, trir khi c6 sy ddng ¥ bang van ban cia
chu s6 hiru cin hd. Néu cha s6 hitu can hd uy quyén cho ngudi sir dung cin hd hay don
vi thi cong stra chira thi cht so hiru cin hd van phai hoan toan chiu trach nhiém trong
truong hgp xay ra su cd, tai nan;

Viéc bao dudng, sira chita, 1dp dat thiét bi phai tuan thu cac quy dinh chung sau:

a) Néu ¢6 nhu cau, chil s& hitu nha chung cu chi dugc thuc hién bao dudng, stra
chita, 1ap dat theo dung pham vi, thiét ké, yéu cau k¥ thuat... duoc phé duyét chap
thuan (bang vin ban) cia Ban quan tri/Don vi quan 1y van hanh nha chung cur (trir
truong hop bao dudng, ldp dit, stra chita nho khong anh hudng dén thiét ké, két
cdu Can Ho thi can théng bdo cho Ban quan tri/Pon vi quan 1y van hanh nha
chung cu 03 ngay trude ngay thuc hién);

b)  Chu s¢ hitu, nguoi str dung nha chung cu (khi dugc chu s hiru cho phep) thuc
hién bao dudng, sira chita, lap dit trong phan sé hitu riéng phai bao dam an toan
cho nguoi va tai san, giit gin vé sinh chung. Néu 1am hu hong hodc gay thiét hai
cho tai san cua chu s¢ hiru khac, thi chu sé¢ hiru, nguoi sir dung nha chung cu lién
quan c6 trach nhiém khoi phuc lai nguyén trang hodc phai bdi thuong 100% chi
phi khic phuc hau qua do 15i cia minh (hay thg ctia minh) gay ra;

c)  Chu sé hitu, nguoi su dung nha chung cu phai bao cho Ban quan tri/Don vi quan
1y van hanh nha chung cu biét trudc it nhat 03 (ba) ngay vé ndi dung va tién do
cua vi¢c bdo dudng, stra chita dién tich riéng cia minh. Néu viéc bao dudng, sua
chira 1am anh huéng dén phan dién tich s¢ hitu riéng 1an can thi phai bo tri thoi
gian thich hop va théng bao cho chil s& hitu 1an can biét vé lich trinh, thoi gian
thuc hién cong viéc. Trong truong hop thué nguoi khac thuc hién, phai thong bao
cho Ban quan tri/don vi quan ly van hanh nha chung cu thong tin don vi va ca
nhan dugc thué thuc hién bao dudng, stra chira;

d) Trudc khi tién hanh bao dudng, stra chita phan so hitu riéng ma viéc bao dudng,
stra chira c6 kha ning lam anh huéng dén thiét ké, két ciu cuia Can ho hodc phan
sO hitu chung, chu sé hiru, nguoi st dung nha chung cu phai dong cho Ban quan
tri (néu Ban quan tri da thanh 1ap) hoac don vi quan ly van hanh nha chung cu (néu
Ban quan tri chua thanh 1ap) mot khoan ky quy bao dam véi gia tri toi da la
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20.000.000 (hai muoi trigu) dong ding d¢ thanh toan chi phi cho viéc khic phyc
hu hai (n€u cd) xay ra cho cac cong trinh ti€n ich chung, tai sdn ctia cac chu s¢ hitu
khac;

Dé han ché b6t su anh huong d6i véi cac chu s¢ hitu phan dién tich riéng khac
trong nha chung cu, cong tac thi cong chi dugc thyc hi¢n trong khoang thoi gian
quy dinh nhu sau:

e Sang: 08 gid 00 dén 11 gid 30;

e  Chiéu: 13 giv 30 dén 17 giv 00

Khong thi cong vao cic ngay nghi theo quy dinh cua phap ludt (ngay 18 Tét, chiéu thir 7
va chu nhat...);

f)

9)

h)

)

K)

Khi chi s¢ hitu, ngudi sir dung nha chung cu hoan tit viéc bao dudng, sira chira
phan dién tich riéng, néu khong phai trir cic khoan da néu & phén trén hodc cac
khoan phat (néu ¢6), Ban quan tri/don vi quan 1y van hanh nha chung cu s& hoan
trd khoan ky quy khong tinh 1ai cho chu s& hitu, ngudi sur dung nha chung cu da
ky quy d6 trong vong 05 ngay ké tir ngay hoan tat viéc bao dudng, stra chira;

Néu ¢6 xdy ra thiét hai ddi voi nha chung cu do viéc thi cong cua chu s¢ hitu,
nguoi st dung nha chung cu, thi chu sé hitu, ngudi st dung nha chung cu d6 phai
sira chita hodc phuc hdi hoan chinh nhu ban dau trong vong 07 (bay) ngay ké tir
ngay Ban quan tri/don vi quan 1y van hanh nha chung cu yéu cau. Néu khong, Ban
quéan ly/don vi quan 1y van hanh nha chung cu s& ty tién hanh sira chita va phuc
hdi, toan bo chi phi thuc té do chu s¢ hitu, ngudi sir dung nha chung cu giy ra
thiét hai phai chiu. Chi phi nay s& duoc trich tir khoan ky qu¥, néu vuot qua khoan
ky quy thi chu s& hiru, nguoi sir dung nha chung cu do c6 nghia vu tra bu cho du,
trong thoi han khong qua 03 (ba) ngay ké tir ngay Ban quan tri/don vi quan 1y van
hanh nha chung cu thong bao kém theo ching tir hgp 1¢ ching minh chi phi thuc
té phat sinh;

Trong qué trinh bao dudng, stra chita hu hong, lap dat trang thiét bi, Ban quan
tri/don vi quan 1y van hanh nha chung cu c6 quyen vao phén s¢ hiru riéng c6 hoat
dong bao dudng, sura chira, lap dat dé theo doi, kiém tra va giam sat viéc stra chira,
nham dam bao an toan chung cho nha chung cu, cac cong trinh tién ich chung va
cac can h¢ khac ¢ bén trén, bén dudi hay xung quanh;

Cac loai vat liéu xay dung phai dé ding noi quy dinh, phé liéu phai duoc don dep
sach s& sau mdi ngay lam viéc. Khong bo rac xay dung vio trong duong éng dan
nude thai, hodc khu vuc chira rac sinh hoat, ma phai dwa dén noi tap két dang quy
dinh cua thanh pho. Phai che chdn khu vuc stra chita dé ngan bui va cdc manh
vun...

Viéc stra chita, d6i méi nhitng thiét bi sir dung dién, nudc phai dung véi cong suit
cung cép cua dong hd dién, nudc;

Viéc bao dudng, stra chita can hg con phai dam bao sy hai hoa déng b cua toan
bd nha chung cu. Chu sé hiru, nguoi sit dung nha chung cu khong tu y stra chita
1am thay doi thiét ké ban dau, anh huéng dén tudi tho cua nha chung cu va giy
kho khan cho viéc hoan cong, cip chil quyén cin hd cho chi s hitu nha chung
cu.

Céc quy dinh chi tiét d6i v6i bao dudng, stra chita, 1ap dat trang thiét bi trong can ho:

Trang 31/35



a)  Khong dugce trd cira, duc tudng, coi ndi, che chan, thay ddi cac vi tri trong noi
that, gan thém hay thay ctra chinh; khong duogc thao dd, xay thém tuong hay cac
cong trinh xdy dyng khac lam anh huéng truc tiép dén phan két cdu, mit ngoai
can ho, dién tich khac hodc phan tiép giap chung giira cac cin ho hay cac cong
trinh tién ich chung;

b)  Mit trude can ho khong duge thay ddi khac véi tinh trang luc ban giao;

c¢) Khong duoc lap cac tam chan c¢6 dinh nhu mai, tuong, vach, ngan v.v. .. trén ban
cong hodc san thuong (n€u co);

d)  Khong dugc thi cong cac cong trinh ngam dudi mat dat hay dudi cac cong trinh
tién ich chung vi du nhu viéc dao giéng, lap dat ng dan, ddy cap ngam..

e)  Khong duoc thyc hién hay c6 bat ky cong vi€c, hanh vi nao khac c6 thé lam thay
d6i, bién dang hay hu hong két ciu, cdu truc bén trong hay bén ngoai nha chung
cu, can hg hay cac cong trinh tién ich chung;

f)  Khoéng dugc thay ddi cong niang st dung, dip tuong ngin cach cac phong trong
can hg, khong dugc thuc hién bat cir viée stra d6i nao ddi véi can ho, dién tich
khac 1am anh huong dén két cdu, hé thdng k¥ thuat va kién trac chung ctia nha
chung cu c6 anh hudng dén cac cong trinh cong cong thude sé hiru chung hoic s
hiru riéng cia cac chu s hitu khéc trong nha chung cu;

g)  Khi lap dit bat che, bang hiéu, dén trang tri, may lanh gan thém so véi thiét ké, thi

phai dugc su phé duyét ciia Ban quan tri/don vi quan 1y van hanh nha chung cu.
Cac quy dinh khac: do hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hgp véi ting nha
chung cu.

DPiéeu 5. Quy dinh ve viéc xir ly khi ¢6 sy ¢o ctia nha chung cw

1.

Khi gip su ¢d c6 thé gy nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha chung
cu thi chu s& hitu, nguoi st dung phai thong bao ngay cho Ban quan tri, don vi quan ly
nha chung cu dé xu 1y;

Truong hop gip su c¢b khan céap, can thiét phai so tin nguoi ra khoi nha chung cu thi
phai thuc hién theo hudng dan trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hiém hodc
huéng dan ctia bao vé, don vi c6 thim quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Pi¢u 6. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia nha chung cu

1.

Ban quan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu phai thong bao cong khai cac thong
tin ¢6 lién quan dén viéc quan 1y, sit dung nha chung cu trén ban tin hodc bang thong
bao hoac phuong ti¢n thong tin khac cia nha chung cu;

Céc ndi quy vé phong chay, chira chay phai dugc gan ding noi quy dinh; ni quy su

dung thang may phai dugc gin dung noi quy dinh dé dam bao viéc sir dung dugc an
toan, thuan tién.

bieu 7. Quyén va nghia vu cia chi sé hiru, ngudoi sir dung nha chung cw

1.

Pugc quyén s¢ hitu, sir dung d6i v6i phan so hitu riéng va sir dung phan s& hitu chung,
st dung chung theo quy dinh cua Luat Nha & va Quy ché quan 1y str dung nha chung cu
hién hanh;

Tham dy hoi nghi nha chung cu hodc uy quyén hop phap cho nguoi dang sir dung tham
du hoi nghi nha chung cu; biéu quyét cac ndi dung trong hdi nghi nha chung cu;
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10.

11.

12.

13.

Yéu ciu Ban quan tri va don vi quan 1y van hanh nha chung cu cung cip thong tin, cac
ndi dung lién quan dén quan 1y, st dung nha chung cu;

Chu s& hiru nha chung cu 6 trach nhiém déng bao hiém chay, nd theo quy dinh cua
phap Luat;

Chép hanh nghiém chinh cic quy dinh ctia Ban ndi quy ndy va Quy ché quan 1y, st
dung nha chung cu ké ca truong hop khong tham dy hoi nghi nha chung cu. Don vi
quan ly van hanh duoc quyén tam ngung/de nghi nha cung cip tam ngimg cung cip
dich vu: dién, nudc, vién thong. .. ddi voi phan dién tich riéng ctia chu sé hiru, nguoi st
dung nha chung cu d6 cho t&i khi hanh vi vi pham dugce cham dat va/hodc khic phuc
trong truong hop (i) chu s¢ hitu, nguoi sir dung nha chung cu khong thuc hién dong gop
day du, dtng han Phi quan 1y, van hanh Cao 6¢ sau khi Pon vi quan Iy van hanh da
thong béo bang vin ban dén 1an thir hai theo quy dinh cho cha s¢ hitu, ngudi sir dung
nha chung cu hoac (ii) chu s& hitu, nguoi sit dung nha chung cu khong stra chita hu
hong thudc phan s¢ hitu riéng caa cha s¢ hitu 1am anh huéng dén chii s¢ hiru cin ho
hodc ngudi s dung khac sau khi Pon vi quan Iy van hanh thong bao bang vin ban
trude ba (3) ngay lam viéc cho chu s& hltu can hd va/hodc nguoi st dung ma khong
khic phuc;

Pong day du, dung thoi han kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu va cac chi phi khac
theo quy dinh ctua phép Luat va theo thdéa thudn vdi cac nha cung cap dich vuy;

Truong hop chu so hitu can ho khong dong kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu con
phai chiu phat tién véi mic 1,5 1an mic 13i suat cho vay cao nhat trén tong s tién cham
tra, tai ngan hang ma Ban quan tri chung cur mo tai khoan tién giri kinh phi bao tri;

Tao diéu kién thuan loi dé don vi quan 1y van hanh va don vi bao tri thuc hién viéc quan
1y van hanh, thuc hién bao tri phan s¢ hitu chung, ké ca phan s¢ hitu chung nam trong
phan s& hiru, sir dung riéng bén trong va ngoai can ho;

Khoi phuc lai nguyén trang hodc boi thuong toan bd thiét hai, hu hong thuc té ddi vai
phan so hitu, sit dung chung hodc phan so hitu riéng cta cu dan khac néu 16i do minh
gay ra;

Boi thuong thiét hai khi c6 nhitng hanh vi phi phap can tro, gay thiét hai toi hoat dong
kinh doanh ctia chu so hitu nha chung cu tai nha chung cu phu hop véi thiét ké duoc
phé duy¢t va quy dinh phép luét c6 lién quan,;

Hoan toan chiu trach nhiém ddi v6i khach ctia minh, néu ho ¢6 hanh vi vi pham Noi quy
nay va cac quy dinh khéac cua Ban quan tri. Chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu
phai théng bao cho Ban quén tri/don vi quan 1y van hanh nha chung cu vé sy hién dién
cua khach trong can hg hoac phén dién tich s¢ hiru riéng khéac cia minh, déng thoi thuc
hién dang ky tam tri cho khéach theo quy dinh cta luat phap Viét Nam,;

Pong phi mua bao hiém chay nd bat budc ctia nha chung cu theo quy dinh cua phap
luat; Ty chiu trach nhi¢m mua, duy tri bao hiém chay nd bt bude, bao hiém rui ro thiét
hai cho can hg, phén s hiru riéng va bao hiém trach nhiém dan su theo quy dinh cua
phap luat;

Chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu ty bdo quan, gilr gin tai san cia minh bén
trong phan so hitu riéng, tai san bén ngoai gin lién v6i phan so hiru riéng; Khi di vang
qua dém hoac dai ngay ma khong c6 nguoi trong coi, chu s¢ hitu, nguoi st dung nha
chung cu phai thong bao cho Ban quan tri/don vi quan 1y van hanh nha chung cu hoac
chu so hitu bén canh biét dé phdi hop hd tro bao vé;
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14.

Tuan tha ddy di cac quy dinh vé an toan phong chdy, chita chay ciia nha chung cu.

Diéu 8. Quy dinh vé phong chdng chay nd trong nha chung cw

1.

Cu dan nha Chung cu c6 nghia vu thyc hién nghiém chinh ludt phong chay chita chay
(sau day goi tat 1a Luat PCCC) duoc Qudc hoi thong qua ngay 29/06/2001, duogc stra d6i
ngay 22/11/2013 va cac phwong 4n PCCC co sé duoc S& canh sat PCCC TP. H) Chi
Minh ban hanh;

Cong dan tir 18 tudi tré 1én, du sirc khoe co trach nhiém tham gia vao doi dan phong,
do1 PCCC co s¢ duoc 1ap tai noi cu tra khi c6 yéu cau (theo Khoan 2, Diéu 5, Luat
PCCO);

Cu dan nha Chung cu 1a nguoi chiu trach nhiém t6 chirc hoat dong va thuong xuyén
kiém tra PCCC trong pham vi trach nhiém cua minh... theo lut PCCC va céc trach
nhiém cu thé khac nhu sau:

(@) Khi ving nha dai ngay phai thong bao cho ban quan ly toa nha, tat hét moi ngudn
thiét bi dién, nudc, gas, ngat cau dao tong. Chii nha cho cac vin phong cong ty,
ngudi nude ngoai thué can ho co trach nhiém pho bién, nhic nhd nguoi thué nha
nghiém chinh chép hanh noi quy nay;

(b) Khéng ty tién can thiép, ddu ndi, stra chira, lap thém thiét bi vao hé thong bao
chay no, loa thong tin ¢ cac can ho;

(c) Khéng hut thude 14, virt ddu mau thude 14 ¢ hanh lang, cac thang bo, cau thang
may va nhitng noi cong cong khac cua toa nha;

(d) Khéng st dung lira tran;

(e) Ludn canh gidc, than trong trong viéc dun nau. Thuong xuyén kiém tra, duy tu
bao dudng cac trang thiét bi (diéu hoa khong khi, ti lanh, may dun nudc, dén
sudi...) day dan, 6ng dan cua hé théng Gas, dién va céac trang thiét bi khac néu
thiy c6 gi bat thuong can bao ngay cho Ban quéan Iy toa nha xem xét xtr 1y. Khi ra
khoi phong phai tit dién, gas, nudc dé dam bao an toan;

(f)  Chu cin ho c6 trach nhiém phd bién dén ting thanh vién sinh séng trong cin ho
ndi quy phong chong chdy no, ctra thodt hiém, biét cach st dung binh bot, voi
nudc ctru hoa dé ty xur Iy ngay tr phat dau tién tranh dé dam chay lan rong;

() Phuong tién giao théng co gidi tir 4 chd ngdi tré 1én ciia cu dan... phai dam bao
cac dicu kién theo quy dinh ctia co quan quan 1y Nha nuéc vé PCCC;

(h)  Chu so hiru nha chung cu ¢6 trach nhiém mua bao hiém chay, nd bat budc ddi véi
phan s6 htru riéng cia minh va c6 trach nhiém déng gop chi phi mua bao hlem
chay, n6 bat bugc ddi voi phan so hiru chung. Chi phi mua bao hiém chdy, nd bét
budc phan sé hitu chung dugc phan bo twong tmg voi phan dién tich thude sé hitu
riéng cua ting chu s¢ htru.

Piéu 9. Xir Iy cac hanh vi vi pham

1.

Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu, chu s¢ hitu, nguoi st
dung, nguoi tam tri va khach ra vao nha chung cu néu c¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh
ctia Ban ndi quy nay hodc vi pham quy dinh ctia Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu
do B§ Xay dung ban hanh thi tuy theo mic d0 vi pham s€ bi xem xét, xur 1y theo quy
dinh ctia phap Luat va phai bdi thuong thiét hai do hanh vi vi pham ciia minh gy ra.
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2. Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu, chu s¢ hiru, nguoi sur
dung phai nghiém chinh chap hanh quyét dinh xr Iy vi pham cua co quan, to chuc co
tham quyén.

TM. CONG TY TNHH PAU TU KINH

DOANH BAT PONG SAN SAPHIRE
Giam Doc
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