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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

HOQP PONG MUA BAN NHA O
Sé: /2017/HPMB_ROSITA GARDEN

Hom nay, ngdy ___ thdng __ nim 2017, tai tru s6 CONG TY TNHH PAU TU KINH DOANH
DPIA OC GIA PHUOC, chiing toi, nhimg ngudi ky tén dudi ddy, xdc nhan ¢é du nang lyc hanh vi
dan sy va ty chiu trach nhiém trudc phéap luat vé moi hanh vi dan sy ctia minh, gém:

BEN BAN NHA O

Tén doanh nghiép  : CONG TY TNHH PAU TU KINH DOANH PIA OC GIA PHUOC

Gidy CNDKDN s6  : 0305084237 do S¢ Ké hoach va Pau tu TP. HO Chi Minh cip lan dau
ngay 10 thang 07 nam 2007;

bia chi : Phong 801 Lau 8, Centefc Tower, 72-74 Nguyén Thi Minh Khai,
Phuong 06, Quéan 3, Tp. H6 Chi Minh;

Dién thoai : +84 8 38663659 Fax: +84 8 3866 3659

Pai dién . Ong PHAM HONG PHU Chtrc vu: Giam Poc

(Dudi day goi tat 1a “Bén Ban™)

BEN MUA NHA O

Ho va tén : Ong Sinh nam:

CMND/H$ chiéu s6 : , capngay: __ /__/ . noicip:

Dia chi thuong tra

Pia chi lién hé

bién thoai : Email:

Va

Ho va tén : Ba Sinh nam:

CMND/H$ chiéu s6 , capngay: __ /__/_ moicap:

bia chi thuong tra

bia chi lién hé

bién thoai : Email:

(Duéi day goi tit 1a “Bén Mua”)

Bén Ban va Bén Mua trong Hop dong nay tiy theo ngit canh dwoc hiéu nhu sau: “Bén” 1a Bén
Ban hoac Bén Mua, “Cdc Bén, Hai Bén” 1a Bén Ban va Bén Mua,;
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XET RANG:

@

ey

Bén Bén 1a m§t doanh nghiép dugc thanh 1ap hop phap theo phap luat Viét Nam, c6 chirc
ning dau tu va kinh doanh bat dong san. Hién tai, Bén Ban 1a chu dau tu dy 4n Khu nha ¢
Cong ty Gia Phudc quy mo 31.508,9m” tai Phuong Phd Hiru, Quan 9, thanh phé Hb Chi
Minh theo Quyét dinh s6 7206/QD-UBND ngay 31/12/2015 ciia UBND thanh phd Hb
Chi Minh;

Bén Mua 1a ¢4 nhan, t6 chirc ¢6 déy da nang Iyc hanh vi dan sy, dugc thanh 1ap va hoat
dong theo quy dinh phap luat va thudc d6i twong duoc phép nhan chuyén nhugng quyén
sir dung dat va quyén so hitu nha ¢ theo phép luat Viét Nam, c6 nhu cau nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha ¢ thudc Du An;

Do viy, nay Cic Bén dong y ky két hop dong mua ban nha & (“Hop Pong”) nay véi nhitng diéu
khoén va diéu kién nhu sau:

PIEU 1: PINH NGHIiA.

Trong Hop Pong nay (bao gdm céc Phy lyc, biéu mau ctia Hop Pong), trir khi ngit canh ¢6 yéu
cu khic, nhiing tir, cum tur sau day s€ duoc hiéu nhu sau:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

“Hop Pong” 12 hop dong mua ban nha & nay cling cdc Phu Lyc dinh kém va tit ca cic
vin ban stra d6i, bd sung vao bat ky thoi diém nao:

“Chi Pau Tw” hoic “Bén Ban” 1a Coéng ty TNHH Pau tu Kinh doanh Dia ¢ Gia
Phudc;

“Dy An” hoic “Rosita Garden” hozc “Khu Nha & 1a Khu nha & quy mé 31.508,9m’
tai Phuong Phd Hitu, Quén 9, thanh phd HO Chi Minh theo Quyét dinh s6 6402/Qb-
UBND ngay 03/12/2015 cta Uy ban nhan dan thanh phd vé duyét do 4n diéu chinh quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500 khu nha ¢ tai phuong Phi Hitu, Quén 9;

“Gidy Chirng Nhin” 1a Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khic gan lién v6i dat duoc co quan Nha nude c6 tham quyén cip cho Bén Mua;

“Ngay Ban Giao Nha (” 1a ngay Bén Bdn ban giao nha & cho Bén Mua dugc xic dinh
theo Hop Dong nay;

“Ban Quan Tri” hoic “Ban Ty Quan” 12 co quan dugc thanh 1ap dé quan ly va diéu
hanh Khu Nha O, bao gém dai di¢n dwoc chi dinh boi chi s¢ hitu la cd nhan, t6 chitc mua
Nha O tai Khu Nha O va Bén Bén hoic don vi quan Iy Khu Nha O. Viéc bau Ban Quéan
Tri dugc thyc hién theo nguyén tic phd thong theo ndi quy cua Khu Nha O va phép luat
c6 lién quan;

“Quy Bio Tri” la kinh phi bao tri phan tién ich chung cia Khu Nha O ma cha s& hitu
va/hodc ngudi st dung Nha O phai nop va do Ban Quan Tri quan 1y dé phuc vu cho cong
tac bao tri phan tién ich chung theo quy dinh vé quan 1y va sir dung Khu Nha O;

“Phi Dich Vu” hodc “Phi Quan Ly” 1a cac khoan phi, chi phi cho cac dich vu quan ly
va van hanh Khu Nha O do Chu Pau Tu/Ban Quan Tri ap dung pht hgp v6i muc phi do
Nha nuée quy dinh (néu ¢6) va tinh hinh thyc té ma chua s hitu va/hodc nguoi sir dung
Nha O ¢6 nghia vu thanh toén;
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PIEU 2: PAC PIEM CHINH CUA CAN NHA MUA BAN

Bén Bén dong y ban va Bén Mua dong ¥ mua nha & thudc du 4n Rosite Garden tai Phuong Phu
Hitu, Quén 9, thanh phd H6 Chi Minh véi ddc diém chinh sau day:

2.1

22

23

24

Pac diém nha o

= Ky hiéunha ¢ 5
* Dién tich xay dung _ m%
= Dién tich san xay dung _ mh

Két cau nha : ;

= Sotang
Cic Bén theo ddy thong nhat rang, dién tich san xdy dung néu tai Diéu 2.1 nay va dién
tich san xay dung khi cip Gidy Chung Nhan c6 thé chénh 1éch nhau tiy theo céch tinh
clia co quan cap c6 thim quyén khi cdp Gidy Chimg Nhan va cam két khong khiéu nai,
khiéu kién Bén con lai do c6 su chénh 1éch dién tich nay.

Céc trang thiét bi gin lién voi nha ¢ va vat lidu xdy dung bén trong, bén ngoai nha & dugc
md ta chi tiét trong phan Danh Muc Vat Liéu Ciia Nha O dinh kém Phy Lyc 1 Hop Pong
nay.

Pic diém thira dat xay dyng nha &:
= Thira dat s6

= To ban do so : ;

= Dién tich
Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khdc gin lién
v6i dat, s6 phat hanh: , 80 vao s cip GCN: do S& Tai nguyén va
Mbi truong thanh phd Ho Chi Minh cép ngay:

(Dudi ddy goi tat 1a “Nha O”).

Hai Bén déng y dién tich xay dung va/hoac dién tich san xay dung dugc néu tai Diéu 2.1
trén c6 thé ting hodc giam trong bién d6 +3% (ba phan trim) va khéng yéu cau Bén con
lai phdi thanh todn thém hoac hoan tra lai tién da thanh todn do chénh léch dién tich xay
dyng va/hodc dién tich san xdy dung dwoc néu trong Hop Pdng va dién tich xdy dung
va/hoac dién tich san xay dung thuc té khi Bén Mua nhén ban giao Nha O va duoc cﬁp
Gidy Chung Nhan.

Hai Bén ddng ¥ c6 sai s6 trong bién do +1% (mot phan tram) gitta dién tich dat, dién tich
xdy dung va/hodc dién tich xdy dung Nha O trén thuc té so voi dién tich dat, dién tich
xdy dung va/hoic dién tich xdy dung Nha O thé hién trén Gidy Chimg Nhéan va cam két
khong khiéu nai, khiéu kién Bén con lai do ¢6 sy chénh 1éch dién tich néu trén.

PIEU 3: GIA TRI HQP PONG, THUE VA CAC KHOAN PHI

3.1

Tong gia tri Hop Pong (“Gia Ban Nha 0”) dd bao gom thué gia tri gia ting (“VAT”) la:
dong (Bang chii: ). Trong dé:
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3.2

3.1.1 Gi4 tri chuyén nhuong quyén sitr dung dét: doéng (Bang

chii: );

3.1.2 Gia tri xay dung Nha O va co so ha t?mg trén dat: (‘I(‘“)ng (Bting
chii: );

3.1.3 VAT la: dong (Bang chi: );

Thué va céc khodn phi:

Bén Mua c6 nghia vu thanh todn toan bo cic khoan thué, phi lién quan dén viéc chuyén
giao quyén so hitu Nha O, bao gom nhung khong giéi han cic khoan dudi day, tryc tiép
cho cdc co quan lién quan hodc cho Bén Ban (truong hop co quan lién quan yéu cau Bén
Béan nop hd Bén Mua) hodc bén thir ba (truong hop Bén Ban chi dinh bén thir ba thu ho):

3.2.1 Muc déng gép vao Quy Bao Tri la: déng (Bang chi: );
(duoc xdc dinh bang 2% (hai phan trim) tong gid tri Hop Pong chua bao gdm
VAT) sé& dugc Bén Mua thanh todn mot 1an cho Bén Ban ngay khi nhan ban giao
Nha O. Quy Bao Tri s& dugc Bén Ban két chuyén cho Ban Quén Tri theo qui dinh
phép luat vé nha o;

322 Muac Phi Dich Vu nim dau tién di bao gom VAT la: _ dong/thing
( mdt thang) cho mdi mét vudng dién tich khudn vién dét s& dugc Bén
Mua thanh to4n cho Bén Ban vao Ngay Ban Giao Nha O (nhur duwoc dinh nghia
tai Piéu 5.2 Hop Pong). Mic Phi Dich Vu nay c6 thé diéu chinh theo timg niam
trén co so tinh todn cua Chu Pau Tu/Ban Quan Tri cho phu hop véi tinh hinh thyc
té;

3.2.3 Cic loai chi phi lién quan dén viéc xin cap Gidy Chung Nhan, bao gom: 1¢ phi
cong chiig, 1¢ phi trudc ba vé viéc chuyén giao quyén s& hitu Nha O, phi dang ky
nha & (néu cé), céc loai phi, 18 phi va chi phi khdc ¢ thé phai tra khi xin cap
va/hodc sang tén Gidy Ching Nhan cho Bén Mua theo quy dinh ctia Nha nudc.

PIEU 4: PHUONG THUC THANH TOAN

4.1

4.2

Phuong thure thanh toan:

Tat ca céc khoan thanh todn theo Hop Pong nay phai tra tién mat bang dong Viét Nam
hodc chuyén khoan theo thong tin tai khoan chi tiét nhu sau:

» Chi tai khoan : CONG TY TNHH PAU TU KD PIA OC GIA PHUOC

= Sb tai khoin o

* Tai Ngan hang

Tién dd thanh todn Gid Ban Nha O duoc chia thanh céc dot chi tiét nhu sau:

42.1 Pot 1: Bén Mua thanh toin cho Bén Bin sb tién: dong
( ), tuong ung véi 30% (ba mwoi phin trim) Gid Ban Nha O ngay
khi ky két Hop Déng. Khoan tién dat coc ciia Bén Mua (néu c6) s& dugc can trir
vao gid tri thanh todn Dot 1 nay;

422 Pgt 2: Bén Mua thanh todn cho Bén Béan s tién: dong

( ), tuong ng véi 20% (hai mwoi phin trim) Gid Ban Nha O trong
thoi han 60 (sau muoi) ngay ké tir ngay ky Hop Dong;
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423 Dot 3: Bén Mua thanh todn cho Bén Bén s tién: dong
( ), tuong mg v6i 10% (mudi phan trim) Gia Bian Nha O trong
thoi han 120 (mét tram hai mwoi) ngay ké tir ngay ky Hop Dong;

424 Dot 4: Bén Mua thanh todn cho Bén Ban s tién: dong
( ), tuong mg v6i 10% (mudi phan trim) Gia Bian Nha O trong
thoi han 180 (mdt trim tam muroi) ngay ké tir ngay ky Hop Pong;

425 Pot 5: Bén Mua thanh todn cho Bén Ban s tién: dong
( ), twong mg véi 25% (hai mwoi lim phan trim) Gis Ban Nha O

trong thoi han 270 (hai trim bay muwoi) ngay ké tir ngay ky Hop Pong, ngay sau
d6, Cac Bén tién hanh ban giao Nha O;

42.6 Dot 6: Bén Mua thanh todn cho Bén Ban s tién: dong
( ), twong g voi 5% (ndm phan trim) Gid Bian Nha O trong thoi
han 07 (biy) ngay ké tir ngdy Bén Bén thong bdo vé viéc ban giao Gidy Chimng
Nhan cho Bén Mua.

Trudng hop ngay thanh toan cudi cting tai mdi dot thanh todn tring véi ngay nghi va/hoic
ngay 18, thi ngay thanh todn cudi cting dugc tinh sang ngay lam viéc ké tiép.

PIEU 5: THOI HAN BAN GIAO NHA O

5.1 Bén Bén c6 trach nhiém ban giao Nha O theo quy dinh tai Piéu 2, Phu Luc 1 va Phu luc
2 dinh keém Hop Pdong nay cho Bén Mua. Viéc ban giao Nha O phai lap thanh bién ban c6
chir ky xdc nhéan cta Hai Bén.

52  Thoi han ban giao Nha O du kién 12 ................ thang nhung t6i da khong qué
................. thang ké tir ngay ky két Hop Dong (sau dy goi 1a “Ngay Ban Giao Nha
0”). Trude 15 (muoi 1am) ngay dén han ban giao Nha O theo tinh todn ctia Bén Bén, Bén
Ban s& guri thong bdo cho Bén Mua bang vin ban vé thoi gian, dia diém, phuong thic dé
tién hanh ban giao Nha O;

53 Vao Ngay Ban Giao Nha O, Bén Mua hodc ngudi dugc Bén Mua iy quyén hop phép
phai c6 mat cung véi dai dién cua Bén Ban dé tién hanh kiém tra tinh trang thuc té cua
Nha O va cling ky xdc nhan vao Bién Ban Ban Giao Nha O;

5.4  Bén Mua dong ¥ rang, Bén Bdn chi ban giao Nha O khi Bén Mua dép ung day du cic
diéu kién sau:

5.4.1 Pa hoan tat nghia vu tai cac dot thanh todn theo quy dinh tai Piéu 4.2 cua Hop
Pong nay va cdc khoan tién phat, boi thuong thiét hai cho Bén Ban (néu cd);

5.4.2 Hoan thanh nghia vy ndp thué va céc khoan phi, 1¢ phi theo quy dinh hién hanh
ctia Nha nudc va theo quy dinh ctia Hop Pong nay;

5.4.3 Da ndp Quy Bao Tri va Phi Dich Vu cho nam dau tién (tinh tir Ngay Ban Giao
Nha O);

55 Moi trudng hop khiém khuyét (néu ¢6) ciia Nha O s& dugc Bén Bén sira chita theo diéu
kién bao hanh va khéng dugc xem 1a co so d&& Bén Mua tir chbi nhan ban giao Nha O
theo Hop Pong nay;
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5.6

5.7

5.8

Ké tir thoi diém ban giao Nha O, Bén Mua duoc toan quyén st dung va chiu trach nhiém
lién quan dén quan 1y, str dung Nha O bat ké 1a ¢6 hay khong sir dung Nha O trong thyc
té. Viéc bao hanh Nha O va nghia vu thanh todn lién quan dén s hiru, sir dung Nha O
ctia Bén Mua ciing phat sinh tinh tir thoi diém nay.

Céc Bén dong y rang, thoi diém quyén so hiru Nha O dugc chuyén cho Bén Mua la thoi
diém Bén Mua di hoan tit nghia vu quy dinh tai Diéu 5.4 cia Hop Pong nay va Bén Mua
da duoc co quan Nha nudc c6 tham quyén cap Gidy Ching Nhan theo quy dinh.

Truong hop Bén Mua Nha O 1a t6 chirc, cd nhan nudc ngoai, thi thoi han s hitu Nha O
cua Bén Mua dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé nha & ddi véi td chuc, cd
nhén nudc ngoai va cic quy dinh cia phap ludt c6 lién quan.

PIEU 6: PHAT VI PHAM THOI HAN THANH TOAN, THOI HAN GIAO NHAN NHA O

6.1

6.2

6.3

Phat vi pham thoi han thanh toén:

Truong hgp chdm thanh toan khi téi han tai mdi dot thanh todn quy dinh tai Piéu 4.2 cua
Hop DPong, thi Bén Mua dong ¥ chiu phat 0,05%/ngay (khong phay khong nim phan trim
mot ngay) tinh trén tong so tién tré han. Tuy vdy, viéc tré han ciia bat ky dot thanh todn
nao ciing khéng duge qua 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay dén han thanh toan ctia mbi dot.
Sau thoi gian tré han nay ma Bén Mua khong hoan tit nghia vu thanh todn (bao gdm ca
tién phat cham thanh todn) thi Bén Mua dong ¥ rang, Bén Ban dugc quyén don phuwong
cham dut Hop Dong nay. Khi d6, Bén Mua phai chiu mot khoan phat do vi pham Hop
Pong véi mirc phat bang 20% (hai muoi phan trim) tong gid tri Hop Pong. Sau khi cin
trir khoan phat va cdc chi phi khac ¢6 lién quan (néu cé), Bén Bén s& hoan tra s6 tién con
lai cho Bén Mua véi diéu kién Nha O da dugc bdn cho bén tht ba, ddng thoi tong céc dot
da thanh todn ctia bén thir ba dat murc dé tra cho Bén Mua.

Phat vi pham thoi han ban giao Nha O:

Truong hop Bén Ban cham tré thuc hién viéc ban giao Nha O theo quy dinh tai biéu 5.2
khi Bén Mua da thyc hién ddy du nghia vy thanh todn va du diéu kién nhan Nha O vao
Ngay Ban Giao Nha O, thi Bén Ban phai chiu mot khoan phat do vi pham Hop Pong véi
mirc phat 0,05%/ngay (khong phay khéng nam phan trim mot ngay) cho mdi ngay cham
ban giao tinh trén tong s tién ma Bén Mua da thuc thanh todn, nhung trong moi truong
hop tong sb tién phat khéng vuot qua 20% (hai muoi phan trim) tong gi tri Hop Dong.
Céc Bén thong nhat rang, khoan phat nay 1a ché tai duy nhat d6i véi vi pham Hop Ddong
cua Bén Béan.

Thoi han cham ban giao Nha O cua Bén Bin khong dugc vugt qua 180 (mdt tram tam
muoi) ngay tinh tir Ngay Ban Giao Nha O theo quy dinh tai Diéu 5.2 Hop Pong. Sau thoi
han nay ma Bén Bdn van chua ban giao Nha O, Bén Mua dugc quyén cham dit Hop
Dong va trong thdi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Bén Mua giri thong bdo chdm dut
Hop Déng cho Bén Ban, Bén Ban c6 trach nhiém hoan tra cho Bén Mua toan by sb tién
dd nhan va khoan tién phat ( néu co).

Truong hop chim nhan ban giao Nha O:

Néu qud thoi han 15 (mudi lim) ngay ké tir ngay Bén Bén phat hanh thong bdo ban giao
Nha O ma Bén Mua hoic nguoi duoc Bén Mua iy quyén hop phap khong dén nhan ban
giao Nha O hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao Nha O ma khong c6 1y do
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6.4

chinh dang, thi Bén Mua theo ddy dong y rang di mic nhién nhan ban giao Nha O va Bén
Mua khéng c6 quyén khiéu nai, khiéu kién hay tranh chap v6i Bén Ban vé bét ky van dé
nao lién quan dén nhan ban giao Nha O, bao gdm cé chat lugng Nha O hodc moi rii ro,
ton that xay ra doi voi Nha O tir thoi diém ban giao theo thong bio.

Qud thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy Bén Bén giri thong bdo vé viéc cung cip hd
so va thuc hién thu tuc cap Gidy Chimg Nhan ma Bén Mua khong lién hé Bén Bén dé ky
két va‘hodc ndp dﬁy du cac giﬁy to theo thdong bdo, Bén Mua chiu phat cham thuc hi¢n la
0,05%/ngay (khong phay khong nam phan trim mot ngay) trén tong so tién twong tng
5% (nam phén trim) Gid Ban Nha O tinh tir ngdy qud han cho dén ngay Bén Mua hoan
tat viéc ky két va/hodc ndp diy du cic gidy to dé thyc hién tha tuc cip Gidy Chimg Nhan.

PIEU 7: BAO HANH NHA O

7.1

7.2

7.3

7.4

Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh két cdu chinh Nha O (bao gdm dam, san bé tong, da,
cOt, méng, trﬁn, mai, cac phﬁn tuong, va cau thang theo Muc Phan thd, Phu luc 1) 1a 24
(hai muoi bdn) thing theo quy dinh cia phép luat vé nha ¢ ké tir ngay ban giao Nha O
theo quy dinh tai Piéu 5 cua Hop Déng. Céc thiét bi lép dat theo Nha O liét ké tai Phu
Luc 1 dugc bao hanh theo thoi han bao hanh con lai ciia Nha cung cép.

Cic Bén ciing dong ¥ va x4c nhan rang, bat ky céng viéc bao hanh, sira chita nao dbi voi
Nha O sé& chi duoc thyc hién boi Bén Ban hodc bén dugc Bén Ban iy quyén, chi dinh
hodc cho phép. Bén Ban khéng c6 trach nhi€ém hoan tra chi phi bao hanh trong truong
hop Bén Mua hodc ngudi st dung Nha O tu y hodc nhd ngudi khac khic phuc khiém
khuyét trong truong hop Nha O con trong thoi han bao hanh, trir khi Hai Bén c¢6 thoa
thuan béng van ban;

Ngoai viéc bao hanh Nha O theo thoa thudn di quy dinh, Bén Bén s& khong c6 nghia vu
bao hanh dbi v4i bat ky hu hong, thiét hai nao d6i voi Nha O, néu:
7.3.1 La hdu qua cua hao mon ty nhién;

7.3.2 Do 15i bt cén, sit dung sai hodc do viéc tu y stra chita cua Bén Mua va/hoac
ngudi str dung Nha O;

7.3.3 Do su kién bit kha khéng;

7.3.4 Gay ra cho ngudi khéc hodc tai san khac khong phai 12 mot bo phan kién tric ciia
Nha O va/hodc khong phai 1a ddi tuong bao hanh theo quy dinh tai Didu 7.1 ciia
Hop dong; hodc

7.3.5 Sir dung thiét bj va cong trinh xay dung sai quy trinh van hanh.

Bén Mua phai kip thoi thong bdo bang vin ban cho Bén Ban khi Nha O ¢6 cdc hu hong
thudc dién duoc bao hanh va thuc hién moi nd luc can thiét dé han ché t6i da hau qua cua
khiém khuyét, hu hong d6. Néu Bén Mua hodc nguoi sit dung Nha O khong thuc hién
moi nd lyc nham han ché cic thiét hai hoic khong tuan thu diéu kién bao hanh thi viéc
bao hanh s& bi mat hiéu luc toan phﬁn hodc tung phﬁn tuy theo muc d6 vi pham cua Bén
Mua hogc nguoi sir dung Nha O. Trong thoi han 7 (bdy) ngay lam viéc, ké tir ngy nhan
duoc thdong bdo ciia Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién viéc bao hanh cic hu
hong theo diing quy dinh. Néu Bén Ban cham thuc hién bao hanh ma gy thiét hai cho
Bén Mua thi phai chiu trach nhiém bbi thuong;
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7.5

7.6

7.7

7.8

Céc Bén ciing ddng y va xdc nhan rang, Bén Bén s& khong c6 nghia vy bao hanh theo quy
dinh cua Diéu nay va do d6 s& duoc mién trir hoan toan nghia vy bao hanh dbi véi Nha O
néu: (i) Bén Mua khong thyc hién ding va ddy du cdc nghia vu hodc cam két duge quy
dinh tai Piéu 7 nay, hodc (ii) khong tudn thu cac quy dinh vé sira chita Nha O theo Piéu
7.4 ctia Hop Dong nay, hodc (iii) khoéng tuan thil cdc quy dinh lién quan dén viéc sir dung
Nha O va/hodc cdc thiét bi khac duoc Ban Quan Tri ban hanh theo quy dinh cua phéap
luat;

Bén Bin, tiy theo timg truong hop hu hong xay ra, ma ty quyét dinh 1a s& thyuc hién sira
chita hang muc hu hong d6 (néu c6 thé thuc hién duoc) hodc thay thé hang muc hu héng
d6 bang vat dung méi ciing loai hay chit lugng tuong duong;

Bén Mua hoac nguoi st dung Nha O déng ¥ va tao diéu kién thuén lgi cho Bén Bén hay
bén thtr ba do Bén Ban chi dinh duoc phép vao Nha O va dugc mang theo nhitng may
méc, trang thiét bi can thiét dé thuc hién viéc bao hanh néi trén; va

Sau thoi han bao hanh duoc quy dinh & trén, viéc sira chita nhitng hu hong vé Nha O
thudc trach nhiém ctia Bén Mua hoac nguoi st dung Nha 0.

PIEU 8: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

8.1

Quyén cua Bén Bén:

8.1.1 Yéu cau Bén Mua thanh todn ddy du Gid Ban Nha O diing thoi han nhu quy dinh
tai Piéu 4.2 Hop Pong;

8.1.2  Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Nha O ding thoi han quy dinh tai Diéu 5 Hop
Déng;

8.1.3 Yéu cau Bén Mua ndp day du cic khoan thué, phi, 1& phi lién quan dén Nha O
theo Hop Pong va/hoic theo quy dinh ciia phép luat;

8.1.4 Yéu cau Bén Mua cung cip thong tin va cdc tai liéu c6 lién quan dé Bén Ban thyc
hién thu tuc dé nghi xin cap va/hodc sang tén Gidy Ching Nhén theo quy dinh;

8.1.5 Béo luu moi quyén ma Bén Bén c6 duge ddi véi Nha O theo quy dinh cua phap
luat cho dén khi Bén Mua thanh todn ddy du Gid Ban Nha O, thuc hién ding va
day di cdc nghia vu dugc néu trong Hop Dong;

8.1.6 Bén Ban dwoc mién trir trach nhiém di véi cic tranh chip khiéu kién cta bén thi
ba ddi véi cdc hanh vi cia Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién
Hop Dong nay ciing nhu trong qué trinh Bén Mua sir dung va dinh doat Nha O.
Trong qué trinh thyc hién Hop Pong néu céc tranh chap cua bén thir ba dbi véi
Bén Mua lam thiét hai dén quyén va loi ich hop phap ciia Bén Ban, thi Bén Mua
va bén thir ba phai c6 trach nhiém lién d6i bdi thuong cdc thiét hai thyc té phat
sinh cho Bén Ban;

8.1.7 Puogc toan quyén quan ly va quyét dinh viéc sir dung hé thong ha tang ky thuat,
phan dién tich tién ich, cong trinh tién ich ciia Dy An, Khu Nha O (phén dién tich,
cong trinh tién ich khong thudc Nha O) theo Hop Dong nay va phii hop véi quy
dinh phap luat. Bén Béan c6 quyén cho bt ky bén thir ba nao sir dung hé théng ha
tang ky thuat, phan dién tich tién ich, cong trinh tién ich ciia Du An, Khu Nha O
ma khong can phai ¢6 sy dong ¥ ctia Bén Mua va/hoic Ban Quén Tri;
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8.2

8.3

8.4

8.1.8

8.1.9

C6 quyén lap dit, théo d, thay thé cdc logo, bién hiéu, hinh anh, tranh vé... hodc
céc hinh thirc khdc twong tu cua Bén Ban, Cong ty me ciia Bén Béan va/hodc cta
bat ky bén thir ba nao khiac ma Bén Ban xét thay can thiét tai nhitng khu vuc,
phan dién tich khéng thuoc Nha O ma khong can c6 sy chap thuan cia Bén Mua
va/hodc Ban Tu Quan;

Cic quyén khic theo thoa thuan tai Hop Dong nay va theo quy dinh cua phép luat
véi tu cdch 1a Chi Dau Tu cta Dy An.

Nghia vu ctia Bén Bén:

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.2.5

8.2.6

8.2.7
8.2.8

8.2.9

8.2.10

X4y dung Nha O theo ding thiét ké va theo Danh Myc Vit Liéu xay dung Nha O
theo thda thuén tai Phu luc 1 Hop Béng;

Xay dung hoan chinh co s¢ ha tang theo quy hoach di duoc phé duyét, dam bao
khi duoc ban giao Nha O, Bén Mua c6 thé st dung va sinh hoat binh thuong;

Bao dam c6 ngudn cung cap dién, nudc sinh hoat cho Bén Mua khi ban giao Nha
0;

Kiém tra, giam sat viéc xdy dung Nha O dé dam bao chét luong xdy dung, kién
tric k¥ thuat va my thuat theo ding tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién
hanh;

Béo quan Nha O trong thoi gian chua ban giao cho Bén Mua. Thuc hién bao hanh
d6i v6i Nha O theo quy dinh tai Diéu 7 ctia Hop Dong;

Ban giao Nha O cho Bén Mua vao Ngay Ban Giao Nha O quy dinh tai Diéu 5 ciia
Hop Dong;

Nop tién sir dung dat theo quy dinh ctia phap lut;

C6 trach nhiém hoan tat cic tha tuc dé nghi cap Gidy Chimg Nhan cho Bén Mua
va ban giao cho Bén Mua céc gidy to c¢6 lién quan dén Nha O. Tuy nhién, viéc cip
Gidy Ching Nhan dbi véi Nha O cho Bén Mua tity thudc vao quyét dinh cuia céc
co quan Nha nudc ¢é tham quyén nhung t6i da khong qua 12 (muoi hai) thang ké
tir ngay Bén Mua hoan tét cdc nghia vu quy dinh tai Diéu 5.4 cia Hop Dong va
cung cip ddy du hd so dé nghi cap Gidy Ching Nhan theo quy dinh;

C6 trach nhiém t6 chtrc hoi nghi Khu Nha O 1an dau dé thanh 14p Ban Quan Tri,
thyc hién cac nhiém vu cua Ban Quan tri khi Ban Quan Tri chua dugc thanh 1ap;
va;

C6 trach nhiém thyc hién theo quy dinh ctia phép luat c6 lién quan véi céc to chic
tin dung trong viéc bao lanh nghia vu tai chinh ctia Bén Ban khi Bén Bén ban giao
Nha O cho Bén Mua khong diing thoi han quy dinh tai Hop Ddng nay.

Ngoai trir cdc quy dinh tai Diéu 6.1 néu Bén Mua vi pham bét cit diéu khoan nao ctia Hop
Pong nay ma khong khic phuc theo thoi han théng bdo cia Bén Ban thi Bén Ban c6
quyén don phuong chidm dirt Hop Pong va yéu ciu Bén Mua bdi thudng thiét hai (néu

cb);

Bén Mua dong y rang Bén Bén dugc quyén (i) chuyén quyén sé hiru ddi v6i toan bo hodc
mot phan Dy An cho bén thir ba (“Chi Sé& Hiru Méi”) theo bat ky cdch thirc nao phi
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hop véi quy dinh cua phap luét; (ii) cam cb, thé chép mot phﬁn hodc toan bd Dy An, cic
quyén va lgi ich ctia Bén Bén theo Hop Ddng nay dé bao dam cho nghia vu ciia Bén Ban
hodc ctia bat ky bén thir ba nao; hodc (iii) chuyén nhuong, chuyén giao cic quyén va
nghia vu ctia Bén Ban theo Hop Pong nay cho bén th ba, véi diéu kién 12 Bén Mua van
dugc tiép tuc mua Nha O theo cic diéu kién quy dinh tai Hop Pong nay.

Dé 1am rd, Céc Bén thong nhét rang Bén Bdn, tai ddy, da dwoc Bén Mua chap thuan va
khong phai xin thém bét ky chﬁp thudn nao cua Bén Mua khi Bén Ban thuc hién mot/mot
s6 giao dich néu tai muc (i), (i) va (iii) cua Diéu nay. Trong trudng hgp Bén Ban chuyén
quyén sé hitu, chuyén nhugng mot phﬁn hodc toan bd Du An cho Chu S¢ Hitu Méi thi
Chua S¢ Hitu Méi s& duong nhién trg thanh Bén Bén theo quy dinh tai Hop Pong nay va
s& thuc hién cdc quyén va nghia vu cia Bén Ban theo quy dinh Hop Ddong nay ké tir thoi
diém chuyén quyén so hitu, chuyén nhuong cho Chu S¢ Hitu Méi hodc thoi diém khéc
theo thoa thuén gitta B€n Ban va Chu S¢ Hitu Mai phu hop véi quy dinh phap luat.

PIEU 9: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

9.1

9.2

Quyén cua Bén Mua:

9.1.1 Yéu cau Bén Bén ban giao Nha O theo diang thoi han dugc néu tai Piéu 5 cua
Hop Pong;

9.1.2  Yéu cau Bén Bdn hoan thién co sé ha téng theo ndi dung da dugc phé duyét;

9.1.3 Yéu cau Bén Ban hoan tat c4c thi tuc cap Gidy Ching Nhan d6i véi Nha O trong
thoi han 12 (mudi hai) thang ké tir ngdy Bén Mua hoan tit cdc nghia vu quy dinh
tai Diéu 5.4 cua Hop Pdng va cung cip didy da hd so dé nghi cap Gidy Chimg
Nhan theo quy dinh;

9.1.4 Sir dung cic dich vu va tién ich do cdc nha cung cip cung cip truc tiép hodc
thong qua Bén Ban sau khi nhén ban giao Nha &; va

9.1.5 Cic quyén khic dugc quy dinh trong Hop Pong, phit hop voi quy dinh cua phap
luat.

Nghia vu ciia Bén Mua:

9.2.1 Nhén ban giao Nha O theo diing thoi han ban giao Nha O dugc néu tai Diéu 5 ciia
Hop Pong;

9.2.2 Thanh todn ddy du cho Bén Ban Gid Bén Nha O theo ding thoi han thanh todn
duogc néu tai Didu 4.2 Hop Dong;

9.2.3 Thanh to4n day du céc khoan thué, phi lién quan dén Nha O theo quy dinh cua
phap luat dwoc néu tai Diéu 3 Hop Pong;

9.2.4 Chiu trach nhiém ndp tat ca céc khoan thué, phi, 1€ phi va céac loai chi phi khac
lién quan dén viéc chuyén nhugng quyén va nghia vu theo Hop Pong cho bén thir
ba theo quy dinh.

9.2.5 Thanh todn Qily Bao Tri va Phi Dich Vu vao Ngay Ban Giao Nha O. Tir nam thir
hai tr¢ di, Phi Dich Vu sé dugc thu theo quyét dinh ctia Chu Pau Tu vi‘hoic Ban
Quan Tri trén co so phit hop v6i nhu cau chi tiéu cho Khu Nha O;
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9.2.6 Tao diéu kién thuan loi cho Bén Ban hoic Ban Quan Trj trong viéc bao tri, quan
1y van hanh Khu Nha O;

9.2.7 Sirdung Nha O diing muc dich theo Hop Dong nay va phap luat vé nha &;

9.2.8 Hop tic voi Bén Ban, cung cdp va ky tat ca cdc tai liéu can thiét theo yéu cau cua
Bén Ban hoic co quan nha nudc cé tham quyén dé hoan tat thu tuc xin cap Gidy
Chitg Nhan d6i v6i Nha O cho Bén Mua;

9.2.9 Ty chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thyc cia cdc hd so phdp 1y, cic gidy
to lién quan dén thong tin cung cdp cho Bén Ban dé thuc hién Hop Dong nay,
thue hién thu tuc chuyén tén quyén sé hiru;

9.2.10 Trong qua trinh thyc hién thu tyc xin cdp Gidy Ching Nhan, Bén Mua phai lap,
ky két, ké khai, cung cap cdc gidy to can thiét ding theo huéng dan cua Bén Ban
dé tranh cham tré tién d6 cap Gidy Chung Nhan. Bén Ban khong chiu trach nhiém
vé bat ky thiét hai nao do sy cham tré cia Bén Mua giy ra trong viéc thuc hién ky
két, ké khai, cung cip cdc gidy to can thiét sau khi di dwoc Bén Bén yéu cau.

9.2.11 Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Bén Bén gui thong bdo vé viéc cung
cép ho so va thuc hién thu tuc cip Gidy Chimg Nhan ma Bén Mua khong lién hé
Bén Ban dé ky két va/hodc nop day du cdc gidy to theo thong bdo thi xem nhur
Bén Mua tir bo quyén yéu cdu Bén Bén thyc hién thu tuc cip Gidy Chung Nhan
va tg nguyén thyuc hién thu tuc cép Giéy Chung Nhan. Bén Ban s& hd trg va cung
cap ho so phép 1y can thiét vé Du An, Nha O dé Bén Mua ty thuc hién thii tuc cap
Gidy Chimg Nhan khi Bén Mua hoan tit toan bd cdc nghia vu quy dinh tai Diéu
4.2 va Piéu 5.4 cia Hop Pong.

9.2.12 Trong thoi han 06 (sdu) thing ké tir Ngay Ban Giao Nha O, Bén Mua c6 trich
nhiém hoan tét viéc thi cong ndi that Nha O dé dua vao su dung.

9.2.13 Thuc hién cidc nghia vu khac theo quy dinh cua Hop Déng va cac Phu luc cua
Hop DPong.

PIEU 10: CAM KET CUA CAC BEN
10.1 Bén Ban cam két rang:

10.1.1 Bén Béan la mdt cong ty duoc thanh lap va hoat dong hop phdp theo quy dinh cia
phép luét Viét Nam;

10.1.2 Bén Bén c6 du tu cich theo quy dinh cta phép luat hién hanh dé ban Nha O cho
Bén Mua;

10.1.3 Bén Bédn cam két Nha O néu tai Piéu 2 ctia Hop Pdng nay khong thudc dién bi
cAm giao dich theo quy dinh ctia phép luat;

10.1.4 Thyc hién ding va day du tat ca nhitng thoa thuan véi Bén Mua di ghi trong Hop
Déng;
10.2  Bén Mua cam két rang;

10.2.1 Néu Bén Mua 12 mét cd nhan: Bén Mua c6 du nang lyc hanh vi dan sy va dugc
phép mua Nha O theo quy dinh cta phap luat Viét Nam;
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10.2.2 Néu Bén Mua la mét to chuc: (i) Bén Mua dugc thanh 14p va hoat dong hop phép
theo quy dinh ctua phdp luat Viét Nam; (ii) Bén Mua da dat dugc moi su chép
thudn can thiét theo diéu 1é t6 chirc hoat dong va theo quy dinh phép ludt, c6 du
nang lyc tai chinh dé ky két va thuc hién Hop Pong nay; (iii) viéc Bén Mua ky
két va thuc hién Hop Dong nay khong dan dén su vi pham ddi véi bat ky vin
kién, thda thuan, hgp déng, ban dn nao ma Bén Mua c6 nghia vu bi rang budc;

10.2.3 Bén Mua cé du tham quyén va quyén han dé ky két Hop Pdong va thuc hién moi
nghia vy ctia minh theo Hop DPdng phit hop vdi cdc diéu khoan ciia Hop Pdng va
phép luat hién hanh;

10.2.4 Bén Mua 1a td chire, cd nhan nuée ngoai thi Bén Mua thudc ddi tuong dugc mua
va so hiru nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cta phdp luat vé nha & va céc quy
dinh cua phdp ludt c6 lién quan;

10.2.5 Bén Mua da xem xét k¥, biét rd vé thuc trang phép 1y cia Dy An, cua Nha O, ké
ca cic gidy to phdp 1y lién quan dén Dy An, dén Nha O, dong y mua va khong c6
¥ kién nao khéc lién quan dén viéc mua Nha O theo Hop Dong nay;

10.2.6 Thuyc hién ding va day du tat ca nhiing thoa thuan véi Bén Ban da ghi trong Hop
Déng; va

10.2.7 Viéc giao két Hop Pong hoan toan ty nguyén, khong bi Iira di hodc ép budc.

PIEU 11: CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

11.1

11.2

11.3

Bén Mua chi dugc chuyén nhuong quyén va nghia vu theo Hop Pong hoic thuc hién cic
giao dich khdc lién quan dén Nha O cho bén thir ba ké tir khi Bén Mua hoan tat nghia vu
thanh todn Pot 1 néu tai Didu 4.2.1 Hop dong nay va Nha O chua ndp hd so xin cap gidy
Chung Nhan. Viéc chuyén nhugng quyén va nghia vu theo Hop Dong nay s& dugc Bén
Mua va bén thtr Ba thuc hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

Bén Mua cam két rang, khi thyc hién céc giao dich néu tai Diéu 11 nay véi bén thir ba,
Bén Mua phai tuén theo quy dinh tai Hop Ddng nay va phit hop véi quy dinh cia phdp
luat hién hanh tai thoi diém thyc hién giao dich. Trong tat ca céc trudng hop néu tai Diéu
nay, ngudi nhan chuyén nhuong quyén va nghia vy theo Hop Dong s& ké thira tit ca cdc
quyén va nghia vu theo quy dinh tai Hop Pong ma Bén Mua di ky véi Bén Ban.

Bén Ban c6 quyén tir chdi xdc nhan viéc chuyén nhugng quyén va nghia vu theo Hop

Béng cua Bén Mua (bao gém ca cac giao dich cam cd, thé chép, tang cho, gép von...)

néu:

11.3.1 Bén Mua chua thyc hién du nghia vu theo Hop Ddng tinh t&i thoi diém yéu cau
chuyén nhugng hoac tai thoi diém chuyén nhuong;

11.3.2 Chua hoan thanh nghia vu thanh todn dén han (bao gém cd khoan phat va boi
thuong thiét hai, néu c0) li€n quan dén Nha O cho Bén Bén;

11.3.3 C6 van ban yéu cau ngan chin viéc chuyén nhuong tir mot bén ma Bén Bén xét
thiy c6 lién quan;

11.3.4 Bén Ban dang thyc hién cdc tha tuc xin cap Gidy Chimg Nhan dbi voi Nha O cho
Bén Mua theo quy dinh;
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11.3.5 Nha O va/hoic Hop Pong dang bi cam cb, thé chip;
11.3.6 Viéc chuyén nhuong Hop Pong bi ngin cam béi cac quy dinh cta phap luat;

11.3.7 Bén Mua va Bén nhan chuyén nhugng lai va/hodc bén thi ba phat sinh tranh chap
ma Cic Bén chua thdng nhét duoc.

PIEU 12: CHAM DUT HOP PONG

12.1

12.2

Cic truong hop chdm dut Hop Pong:

12.1.1 Hai Bén ddng ¥ cham dit Hop Pong bang vin ban. Trong trudong hop nay, Hai
Bén s& thoa thuan céc diéu kién va thoi han cham diat Hop Dong;

12.1.2 Bén Mua cham tré trong viéc thanh todn theo quy dinh tai Diéu 6.1 Hop Dong;

12.1.3 Bén Mua da nhdn ban giao Nha O va Gidy Chuing Nhan dimg tén Bén Mua va
Bén Mua d3 hoan tit nghia vu quy dinh tai Diéu 5.4 cia Hop Pong. Tuy nhién,
hai Bén van tiép tuc cdc quyén va nghia vu duoc quy dinh hoic lién quan dén
Hop Pdng nay ma theo Hop Pong nay, cic quyén va nghia vu d6 van con ton tai
gitta Cic Bén; va

12.1.4 Bén Bén cham tré trong viéc ban giao Nha O theo thoa thuan tai Diéu 6.2 cia
Hop Pong;

12.1.5 Truong hop sy kién bét kha khang kéo dai lién tuc dén hon 120 (mdt trdm hai
muoi) ngay theo quy dinh ctia Hop Ddng nay.

Truong hop Bén Mua di nhan ban giao Nha O nhung Hop Pong bi cham dut do 15i ciia
Bén Mua va Bén Mua phai ban giao lai Nha O cho Bén Ban thi Nha O phai dugc ban
giao theo tinh trang nhu dugc mé ta trong Bién Ban Ban Giao Nha O cho Bén Bén vio
ngay chdm dat Hop Pong. Néu Nha O khong con dugc nhu trong tinh trang md ta trong
Bién Ban Ban Giao Nha O, Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban moi chi phi ma Bén
Ban phai chiu dé phuc hoéi Nha O vé tinh trang nhu duoc mé ta trong Bién ban nghiém
thu va ban giao Nha O.

PIEU 13: GIAI QUYET TRANH CHAP

Tranh chip giira Cac Bén hodc tranh chap phit sinh trong qua trinh thyuc hién Hop Ddong s& duoc
Cic Bén uu tién giai quyét thong qua thuong luong, hoa gidi trén tinh than hop tic va cling c6
loi. Trong trudng hop Céc Bén khong thé giai quyét thong qua thuong lwong, hoa gii trong thoi
han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay phat sinh tranh chap, thi mot trong Céc Bén c6 quyén dua
tranh chap ra Tda 4n c6 thim quyén tai thanh phd HO Chi Minh dé yéu cau giai quyét theo quy
dinh cta phap luat.

PIEU 14: SU KIEN BAT KHA KHANG

14.1

Céc trudng hop sau ddy dugc goi 1a su kién bat kha khdng: Céc sy kién ma phép luat quy
dinh hodc co quan Nha nuéc c6 tham quyén quyét dinh ngan cAm hodc han ché khong
xudt phat tir hanh vi ¢6 15i ctia Bén lién quan (bao loan, chién tranh, tinh trang khan cap
qudc gia di dugc tuyén bd hay khong dugc tuyén bd, khung bd); phd rdi trat ty cong
cong, dinh cong, tdy chay, trimg phat, cim van giao thong hodc cic tién ich cong cong
khéc bi dinh tré, gian doan; dich bénh; hoa hoan; 1ii lut; dong dét; bao hodc cdc trudng
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14.2

14.3

hop thién tai khdc hodc cdc trudng hop khic nim ngoai kha ning kiém sodt hop 1y cua
con ngudi;

Néu mot trong Céc Bén khong thé thuc hién nghia vu ctia minh quy dinh tai Hop Pong
nay do anh hudng tryc tiép tir sy kién bat kha khang thi Bén d6 phai thong bdo cho Bén
con lai bang vin ban trong vong 15 (mudi lam) ngay ké tir khi xay ra sy kién bét kha
khang d6 va phai dp dung nhiing bién phép hop 1y dé giam thiéu thiét hai. Néu xay ra su
kién bat kha khang thi Bén bi anh huong truc tiép khong chiu anh hudng dbi véi bat ky
thiét hai, ton that ma Bén con lai phéi chiu do khong thyc hién hay cham tré thuc hién
nghia vu ctia Bén bi anh hudng gy ra. Dé tranh giy tranh cdi, viéc mat hoic khong c6
kha ning thanh todn khong duoc xem 1a su kién bat kha khang; va

Trong trudng hop Céc Bén dong ¥ bang vin ban, viéc thyc hién nghia vu ciia Bén bi anh
hudng tryc tiép c6 thé dugc tri hodn tam thoi trong thoi gian xay ra sy kién bat kha khang
voi diéu kién 1a cdc Bén phai nd luc dé bao vé tai san c6 lién quan va quyén loi cia Bén
con lai cling nhu viéc khic phuc hau qua cua sy kién bét kha khang.

PIEU 15: CAC PIEU KHOAN CHUNG

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

15.6

Cic Phy Luc dinh kem Hop Pong 12 phan khong thé tach roi cia Hop Pong nay va c6 gid
tri phap ly tuong tro nhau va tao thanh mdt thoa thuan toan ven, thay thé cho toan b cac
thoa thuan, cam két gitta hai bén dit 1a dudi hinh thirc thoa thuan bang 10i néi hay bang
van ban;

Trong qud trinh thyc hién Hop Pong, néu can thay d6i hodc bo sung ndi dung ciia Hop
Pong thi Cac Bén thoa thuan 1ap thém phu luc bo sung, sira doi hop dong c6 chit ky cua
hai bén va phu luc bd sung, stra d6i Hop Dong 1a mot phan khong thé tich roi ciia Hop
Dong va c6 gid tri phap Iy nhu Hop Dong nay;

Néu bét ky phan hay diéu khoan nao cta Hop Pong bi coi 1a trdi phdp luat, vo hiéu hodc
khong thyc hién duogc, thi diéu khoan d6 khong anh huéng dén noi dung Hop Pong. Céc
diéu khoan con lai cia Hop Pong van c6 ddy di hiéu lyc thi hanh. Cdc Bén s& lap vin
ban thay thé diéu khoan v6 hiéu d6 theo thoa thuan va phit hop vdi theo quy dinh phap
luat.

Viéc Hop Dong bi chdm dit s& khong giai phéng Bén Mua hay Bén Bén khoi bat ctr
nghia vu hodc trdch nhiém nao phat sinh truéc ngay chdm dit Hop Dong trir truong hop
Cic Bén c6 thoa thuan khac bang van ban;

Hop dong khéc: Néu Phdp luat quy dinh, trong qué trinh xin cdp va/hodc sang tén Gidy
Chung Nhan cho Bén Mua, hay co quan chirc ning yéu cau Céc Bén phai ky mot hop
d6ng mua ban khic theo mau do co quan chirc ning ban hanh, thi trong truong hop d6é
Cic Bén tai ddy dong y rang, trong moi truong hop, hop dong miu d6 sé& khoéng anh
hudng dén hiéu luc cua tat ca cdc didu khoan trong Hop Pong nay ciing nhu cic Phy Luc,
tai liéu dinh kém theo Hop Pong.

Tir bé quyén: Viéc Bén Ban khong dp dung, thuc hién mot bién phéap xtr Iy dbi voi mot vi
pham ctia Bén Mua trong qua trinh thuc hién Hop Pong s& khong duoc dién giai va/hodc
duoc xem 1a Bén Ban déng y v6i vi pham d6 va mién cho Bén Mua thuc hién nghia vy,
hoic tir bé quyén thuc hién xir Iy cia Bén Ban ddi voi vi pham d6, va/hodc nghia vu ciia
Bén Mua tuong tuy tiép theo hay 1am cin cir dé tinh thoi hiéu xir ly. Bén Béan dugc quyén
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15.7

15.8

15.9

bao luu dp dung bién phap xir Iy (theo cho phép trong Hop Pdng hoic quy dinh cta Phap
Luat Hién Hanh) dbi v6i vi pham d6 bat ky thoi diém nao trong thoi gian thuc hién Hop
Déng.

Hop Pong nay c6 tinh ké thira va c¢6 hiéu lyc phap 1y rang budc chii thé ké thira Hop
Dong trong truong hop Bén Mua 1a t6 chirc ¢6 sy thay doi tén doanh nghiép, thay ddi cd
d6ng/thanh vién gép von, thay ddi nguoi dai dién phéap luat hodc chuyén doi loai hinh
doanh nghiép, khi d6, chu thé ké thira Hop Pdong c¢6 nghia vu tiép tuc thuc hién Hop
Dong nay véi Bén con lai theo ndi dung di ky két.

Luat diéu chinh va giai quyét tranh chap: Hop Pong nay duoc diéu chinh va giai thich
theo phap luat Viét Nam.

Lién lac: Cdc trao ddi, yéu cau, thong tin phat sinh tir hodc ¢6 lién quan dén Hop Pong
duogc Cac Bén thuc hién thong qua dién thoai, thu dién tir (email) hodc 14p thanh van ban
(“Thdéng B4o”). Thong Bdo dugc coi 1a da dugc nhan néu gui theo dia chi ciia Cac Bén
nhu néu trong Hop Pdong nay theo phuong thic dién thoai, thu dién tr (email), thu bao
dam hoic giao truc tiép c6 ky xdc nhan. Bén Mua phai thong bdo bang vin ban cho Bén
Ban biét vé thay d6i dja chi lién lac (néu c6).

PIEU 16: HIEU LU'C CUA HQP PONG

16.1

16.2

Hop Dong nay 1a vin ban duy nhat quy dinh quyén, nghia vu va trich nhiém ciia Cdc Bén
lién quan dén viéc mua ban Nha O. Hop Dong nay s& thay thé, 1am cham dit hiéu luc cdc
van ban dat coc gilt chd mua Nha O, cdc thoa thuan, cam két trude d6 lién quan dén Nha
O ma Céc Bén da ky két.

Hop Pong nay duoc lap thanh 03 (ba) ban gbc, Bén Ban giit 02 (hai) ban, Bén Mua giit
01 (mot) ban dé thyc hién. Céc ban Hop Dong c¢6 ndi dung va gia tri phap 1y nhu nhau va
¢6 hiéu luc ké tir ngay ky./.

BEN MUA X BEN BAN
TM. CONG TY TNHH PAU TU KINH DOANH

PIA OC GIA PHUGC
Gidm Déc

PHAM HONG PHU
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PHU LUC 1
DANH MUC VAT LIEU CUA NHA O



PHU LUC 2
BAN VE MAT BANG CAN NHA



