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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

HOP PONG MUA BAN NHA O
S6: /2017/HDMB._...........

Hom nay, ngdy __ thang __ nam 2017, tai tru s6 CONG TY CO PHAN PAU TU KINH
DOANH BAT BONG SAN THUAN PHAT, ching tdi, nhimg nguoi ky tén dudi diy, xac nhan
c¢6 d nang luc hanh vi dan sy va tu chiu trach nhiém trudc phép luat vé moi hanh vi dan su cua

minh, gém:

BEN BAN NHA O

Tén doanh nghiép  : CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH BAT PONG SAN
THUAN PHAT

Gidy CNPKDN s6  : 0314094827 do So Ké hoach va Pau tu TP. Ho Chi Minh cép lan dau
ngay 03 thang 11 nam 2016;

Pia chi try sé . Tang 46, Toa thap Tai chinh Bitexco, s6 2 Hai Triéu, phuong Bén
Nghé, quan 1, TP.HCM, Viét Nam;

Dia chi lién hé : 131 duong s6 9, Khu dinh cu sé 4, xa Phong Phd, huyén Binh Chénh,
TP.HCM, Viét Nam.

pién thoai - 028 22537529

Dai dién : Ong PHAN NGOQC HA Chuc vu: Giam Péc

(Dudi day goi tit 1a “Bén Ban”)
BEN MUA NHA O

Ho va tén > Ong Sinh nam:
CMND/Hb chiéu sb , capngay: [/ . noi cap:
bia chi thuong tra

bia chi lién hé

bién thoai Email:

Va

Ho va tén . Ba Sinh nam:

CMND/Hb chiéu sb , capngay: [/ , noi cap:
bia chi thuong tra

bia chi lién hé

bién thoai Email:

(Dudi day goi tat 1a “Bén Mua™)
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Bén Bén va Bén Mua trong Hop ddng nay tiy theo ngir canh dugc hiéu nhu sau: “Bén” 1a Bén
Ban hoac Bén Mua, “Cac Bén, Hai Bén” 1a Bén Ban va Bén Mua;

XET RANG:

()] Bén Ban la mot doanh nghiép dugc thanh 1ap hop phap theo phéap luat Viét Nam, co chic
ning dau tu va kinh doanh bat dong san. Hién tai, Bén Bén la chu dau tw mot phan du &n
Khu nha ¢ thuoec Khu dinh cu sb 4, quy md 75.414,2m? tai xa Phong Phu, huyén Binh
Chénh, thanh phé H5 Chi Minh theo Quyét dinh sé 3595/QD-UBND ngay 10/07/2017
cua UBND thanh phé H6 Chi Minh vé viéc chap thuan cho chuyén nhuong mot phan duy
an;

(1)  Bén Mua la c4 nhan, t chirc co day du niang luc hanh vi dan su, duoc thanh 1ap va hoat
dong theo quy dinh phép luat va thudc d6i tuong dugc phép nhan chuyén nhugng quyén
sir dung dat va quyén so hiru nha o theo phap luat Viét Nam, ¢6 nhu cau nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat va quyén so hiru nha & thuoc Dy An.

Do vay, nay Cac Bén dong y ky két hop dong mua béan nha ¢ (“Hep Pong”) nay véi nhiing diéu
khoan va diéu kién nhu sau:

PIEU 1: PINH NGHIA.

Trong Hop Dong nay (bao géom céac Phu luc, biéu mau caa Hop Bong), trir khi ngir canh ¢ yéu
cau khéc, nhiing tir, cum tir sau ddy s& duoc hiéu nhu sau:

1.1 “Hop Pong” la Hop dong mua ban nha & nay cling cac Phu Luc dinh kém va tat ca cac
van ban stra ddi, bd sung vao bt ky thoi diém nao;

1.2 “Chi Piau Tu” hoic “Bén Ban” la Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh Bat dong san
Thuan Phat;

1.3 “Dw An” hoic “.......... * hodc “Khu Nha O” 1a mot phan khu nha & quy md 75.414,2m?
tai x4 Phong Ph, huyén Binh Chanh, thanh phé HS Chi Minh theo Quyét dinh sb
110/QP-BQLKN ngay 29/12/2016 caa Ban Quan Ly Khu Nam vé duyét do an diéu chinh
cuc bo quy hoach chi tiét Khu dinh cu sé 4 tai xa Phong Pha, huyén Binh Chanh, thanh
phd H6 Chi Minh;

1.4  “Giay Chirng Nhan” la Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dit duoc co quan Nha nudc ¢d tham quyén cip cho Bén Mua;

1.5  “Ngay Ban Giao Nha O” 1a ngay Bén Bén ban giao nha ¢ cho Bén Mua duoc xac dinh
theo Hop Bong nay;

1.6 “Ban Quan Tri” hoic “Ban Tw Quan” la co quan duoc thanh lap dé quan Iy va diéu
hanh Khu Nha O, bao gom dai dién dugc chi dinh bai chu s hitu & c& nhan, té chic mua
Nha O tai Khu Nha O va/ hoic Bén Ban hozc don vi quan ly Khu Nha O.

1.7 “Quy Bao Tri” la kinh phi bao tri phan ha tang, tién ich chung cia Khu Nha G ma cha
s& hiru va/hoic ngudi sir dung Nha O phai nop va do Ban Quan Tri quan 1y dé phuc vu
cho cdng tac bao tri phan ha tang va tién ich chung theo quy dinh vé quan 1y va sir dung
Khu Nha O;

1.8  “Phi Dich Vu” hoac “Phi Quan Ly” la cac khoan phi, chi phi cho cc dich vu quan ly
va van hanh Khu Nha O do Cha Dau Tu/Ban Quan Tri 4p dung phu hop véi muc phi do
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Nha nuée quy dinh (néu c6) va tinh hinh thuc té ma chu so hitu va/hoic ngudi sir dung
Nha O c6 nghia vu thanh toén.

PIEU 2: PAC PIEM CHINH CUA CAN NHA MUA BAN

Bén Bén ddng ¥ ban va Bén Mua déng y mua nha ¢ thudc mot phan du an Khu nha ¢ thuéc Khu
dinh cusd 4 tai xa Phong Phd, huyén Binh Chanh, thanh phd Hd Chi Minh véi dic diém chinh
sau day:

2.1

2.2

2.3

2.4

bic diém nha ¢

= Loainha &

= Dién tich xay dung

= Dién tich san xay dung
= Két cAunha

= Sotang

Céc Bén theo day thong nhat rang, dién tich xay dyung va/hoic dién tich san xay dyng néu

tai Piéu 2.1 nay va dién tich xay dung va/hoic dién tich san xay dung khi cip Gidy

Chung Nhan c6 thé chénh 1éch nhau tuy theo cach tinh ciia co quan cap c6 tham quyén

khi cip Gidy Chting Nhan va cam két khong khiéu nai, khiéu kién Bén con lai do ¢ su

chénh léch dién tich nay.

Céc trang thiét bj gan lién v&i nha & va vat liéu xdy dung bén trong, bén ngoai nha & duoc

mo ta chi tiét trong phan Danh Muyc Vat Liéu Cua Nha O dinh kém Phu Lyc 1 Hop Dong

nay.

Dic diém thia dat xay dyng nha o:

= Ky hiéu thira dat

= Thira dat s6

= T ban dd s6

= Di¢n tich ; m’

= VijtrithradatcoNhAaO  : Theo ban do hién trang vi tri phan 16 tong thé sé
39291-1/CN-TNMT do So Tai nguyén va Méi trudng Thanh phé H6 Chi Minh kiém
duyét ngay 10/03/2017.

(Dudi day goi tat 1a “Nha O™).

Hai Bén dong y dién tich xay dung va/hoic dién tich san xay dung duoc néu tai Piéu 2.1

trén c6 thé tang hoic giam trong bién d6 +3% (ba phan tram) va khong yéu cau Bén con

lai phai thanh toan thém hozc hoan tra lai tién da thanh toan do chénh léch dién tich xay

dung va/hoic dién tich san xay dung dugc néu trong Hop Bdng va dién tich xay dung

va/hoic dién tich san xay dung thuc té khi B&n Mua nhan ban giao Nha O va duogc cip

Gidy Chiing Nhan.

Hai Bén ddng y c6 sai s6 trong bién do 1% (mot phan tram) giira dién tich dat, dién tich

xay dung va/hoic dién tich xay dung Nha O trén thuc té so vai dién tich dat, dién tich
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xay dung va/hoic dién tich xay dung Nha O thé hién trén Gidy Chang Nhan va cam két
khéng khiéu nai, khiéu kién Bén con lai do c6 sy chénh Iéch dién tich néu trén.

PIEU 3: GIA TRI HOP PONG, THUE VA CAC KHOAN PHI

3.1

3.2

Téng gia tri Hop Bong (“Gia Ban Nha 0”) di bao gdm thué gia tri gia taing (“VAT”) la:

dong (Bang chi: ). Trong d6:
3.1.1 Gia tri chuyén nhwong quyén st dung dat: dong (Bang
ch: );
3.1.2 Gié tri xay dyng Nha O va co so ha tang trén dat: dong (Bang
cha: );
3.1.3 VATl dong (Bang chi: );

Thué va céc khoan phi:

Bén Mua c6 nghia vu thanh toan toan b cac khoan thué, phi lién quan dén viéc chuyén
giao quyén sé hiru Nha O, bao gdm nhung khong gidi han cac khoan duéi déy, truc tiép
cho céc co quan lién quan hodc cho Bén Ban (truong hop co quan lién quan yéu cau Bén
Ban nop ho Bén Mua) hoac bén thir ba (truong hop Bén Ban chi dinh bén tha ba thu ho):
3.2.1 Muic dong gop vao Quy Bao Tri la: dong (Bang chi: );
(dwoc xac dinh bang 2% (hai phan trim) tong gia tri Hop Pong chua bao gom
VAT) s& dugc Bén Mua thanh toan mot 1an cho Bén Béan ngay khi nhan ban giao
Nha O. Quy Bao Tri sé& duoc Bén Ban két chuyén cho Ban Quan Tri ngay khi

thanh 1ap Ban Quan Tri;
3.22 Muc Phi Dich Vy nim diu tién di bao gom VAT la: dong/thang
( mot thang) cho mdi mét vudng dién tich khudn vién dat s¢ duge Bén

Mua thanh toan cho Bén Bén vao Ngay Ban Giao Nha O (nhuw duwoc dinh nghia
tai Piéu 5.2 Hop Pong). Muc Phi Dich Vu nay c6 thé diéu chinh trén co s tinh
toan ciia Chtt Pau Tu/Ban Quan Tri cho phu hop véi tinh hinh thuc té;

3.2.3 Céc loai chi phi lién quan dén viéc xin cdp Gidy Chung Nhén, bao gdm: 1¢ phi
cong chung, 18 phi trude ba vé viéc chuyén giao quyén so hiru Nha O, phi dang ky
nha & (néu c¢d), cac loai phi, 1& phi va chi phi khac co thé phai tra khi xin cap
va/hoic sang tén Gidy Ching Nhan cho Bén Mua theo quy dinh ctia Nha nudc.

PIEU 4: PHUONG THUC THANH TOAN

4.1

4.2

Phuong thtrc thanh toan:

Tat ca cac khoan thanh toan theo Hop Bong nay phai tra tién mat bang dong Viét Nam
hodc chuyén khoan theo thong tin tai khoan chi tiét nhu sau:

= Chatai khoan : CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH BAT PONG
SAN THUAN PHAT

= S tai khoan
= Tai Ngén hang

Tién do thanh toan Gia Ban Nha O dugc chia thanh cac dot chi tiét nhu sau:
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4.3

421 Dot 1: Bén Mua thanh toan cho Bén Ban s tién: dong
( ), tuong tng véi 30% (ba mwoi phan trim) Gia Ban Nha O ngay
khi ky két Hop Bong. Khoan tién dit coc caa Bén Mua (néu co) s& duoc can trir
Vao gia tri thanh toan Dot 1 nay;

4.2.2 Pot 2: Bén Mua thanh toan cho Bén Ban s tién: dong
( ), twong ung v6i 10% (mudi phan trim) Gia Ban Nha O trong
thoi han 60 (sau muwoi) ngay ké tir ngay ky Hop Bong;

423 Dot 3: Bén Mua thanh toan cho Bén Ban s tién: dong
( ), trong g v6i 10% (mudi phan trim) Gia Ban Nha O trong
thoi han 105 (mét tram 1é nam) ngay ké tir ngay ky Hop Bdng;

424 Pet 4: Bén Mua thanh toan cho Bén Ban so tién: dong
( ), twong Gng Vi 10% (mwdi phin triam) Gia Ban Nha O trong
thoi han 150 (mét trim nim mwoi) ngay ké tir ngay ky Hop Bang;

425 Dot 5: Bén Mua thanh toan cho Bén Ban s tién: dong
( ), twong Gng Vi 10% (muwdi phin triam) Gia Ban Nha O trong
thoi han 195 (mét trim chin mwoi 1im) ngay ké tir ngay ky Hop Bong;

426 Dot 6: Bén Mua thanh toan cho Bén Ban so tién: dong
( ), tuong GNng Véi 25% (hai mroi 1im phan trim) Gia Ban Nha O
trong thoi han 300 (ba tram) ngay ké tir ngay ky Hop Bong hoac theo thoi han
néu trong théng bao ban giao Nha ¢ do Bén Béan phat hanh, ngay sau d6, Cac Bén
tién hanh ban giao Nha O;

427 Pot 7: Bén Mua thanh toadn cho Bén Ban sb tién: dong
( ), twong ng voi 5% (ndm phéan trim) Gia Ban Nha O trong thoi
han 07 (bay) ngay ké tir ngay Bén Bén thdng béo vé viéc ban giao Gidy Ching
Nhan cho Bén Mua.

Truong hop ngay thanh toan cudi cung tai mdi dot thanh toan tring véi ngay nghi
va’hoic ngay I&, thi ngay thanh toan cudi cung duoc tinh sang ngay lam viéc ké tiép.
Thoi diém xac dinh Bén Mua di thanh toan 1a thoi diém Bén Béan xuit phiéu thu vé
khoan tién da nhan thanh toan cua Bén Mua hoic sé tién chuyén khoan da ghi ¢6 vao tai
khoan Ngéan hang cua Bén Ban.

PIEU 5: THOI HAN BAN GIAO NHA O

5.1

5.2

Bén Ban c6 trach nhiém ban giao Nha O theo quy dinh tai Diéu 2 , Phu Luc 1 va Phu luc
2 dinh kém Hop Ddng nay cho Bén Mua. Viéc ban giao Nha O phai lap thanh bién ban c6
chir ky x&c nhan cua Hai Bén.

Thoi han ban giao Nha O du kién la ... thang nhung ti da khong qué
................. thang ké tir ngay ky két Hop Bong (sau day goi 1a “Ngay Ban Giao Nha
(7). Trudce 15 (mudi lam) ngay dén han ban giao Nha O theo tinh toan cua Bén Ban, Bén
Ban sé& giri théng bao cho Bén Mua bang vin ban vé thoi gian, dia diém, phuong thirc dé
tién hanh ban giao Nha O.
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Vao Ngay Ban Giao Nha O, Bén Mua hoic nguoi dugc Bén Mua uy quyén hop phép
phai c6 mit cung véi dai dién cia Bén Ban dé tién hanh kiém tra tinh trang thuc té caa
Nha O va cung ky xac nhan vao Bién Ban Ban Giao Nha O:

Bén Mua ddng y rang, Bén Ban chi ban giao Nha O khi Bén Mua dap ung day du céc
diéu kién sau:

54.1 D3 hoan tat nghia vu tai cac dot thanh todn theo quy dinh tai biéu 4.2 cua Hop
DPdng nay va cac khoan tién phat, bdi thuong thiét hai cho Bén Ban (néu co);

5.4.2 Hoan thanh nghia vu ndp thué va cac khoan phi, 1& phi theo quy dinh hién hanh
ctiia Nha nude va theo quy dinh caa Hop Bong nay;

5.4.3 Pa nop Quy Bao Tri va Phi Dich Vu cho nam dau tién (tinh tir Ngay Ban Giao
Nha O).

Moi truong hop khiém khuyét (néu c6) cua Nha O s& duoc Bén Ban stra chira theo diéu

kién bao hanh va khong duoc xem 1a co s dé Bén Mua tir chdi nhan ban giao Nha O

theo Hop Ddng nay. Viéc bao hanh Nha O va nghia vy thanh toan lién quan dén s& hiu,

sir dung Nha O ciia Bén Mua ciing phat sinh tinh tir thoi diém nay.

Cac Bén dong y rang, thoi diém quyén sé hitu Nha O dugc chuyén cho Bén Mua la thoi
diém Bén Mua d3 hoan tat nghia vu quy dinh tai Diéu 5.4 cua Hop Ddng nay va Bén Mua
da duoc co quan Nha nudc ¢ tham quyén cap Gidy Ching Nhan theo quy dinh.

Truong hop Bén Mua Nha O 1 t6 chie, ca nhan nuéc ngoai, thi thoi han so hitu Nha O
ciia Bén Mua duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé nha & ddi véi to chuc, ca
nhan nudc ngoai va cac quy dinh ctaa phap luat cd lién quan.

Ké tir thoi diém Nha O duoc ban giao theo quy dinh tai Hop DPong, Bén Mua dugc toan
quyén str dung Nha G va chiu moi trach nhiém phat sinh lién quan dén viéc sir dung Nha
O, bao gom ca truong hop chua dua Nha O vao sir dung trén thyc té. Truong hop vi
pham phép luat lién quan dén Nha O nhu: st dung Nha O khong ding muc dich, coi néi,
stra chita, cai tao, 1am thay doi thiét ké, kién tric Nha O..., Bén Mua doc lap chiju trach
nhiém ddi voi cac vi pham néu trén, bao gébm ca viéc nop phat vi pham, thao da, di doi,
khoi phuc lai hién trang ban dau caa Nha O theo yéu ciu cia Bén Béan va/hoic Co quan
c6 thim quyén va Bén Bén khong chiu trach nhiém cho viéc xin cp Gidy Chimng Nhan
khi Bén Mua vi pham phép luat vé xay dung lién quan dén Nha O.

PIEU 6: PHAT VI PHAM THOT HAN THANH TOAN, THOI HAN GIAO NHAN NHA O

6.1

Phat vi pham thoi han thanh toan:

Truong hop cham thanh toan khi téi han tai mdi dot thanh toan quy dinh tai Piéu 4.2 cua
Hop Bong, thi Bén Mua dong y chiu phat 0,05%/ngay (khong phay khong nam phan tram
mot ngdy) tinh trén téng sé tién tré han. Tuy vay, viéc tré han cua bat ky dot thanh toan
nao ciing khong duoc qué 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay dén han thanh toan caa mdi dot.
Sau thoi gian tré han nay ma Bén Mua khong hoan tit nghia vu thanh toan (bao gém ca
tién phat cham thanh toan) thi Bén Mua dong y rang, Bén Ban duoc quyén don phuong
cham dut Hop D@)ng nay. Khi d6, Bén Mua phai chiu mot khoan phat do vi pham Hop
Podng voi mirc phat bang 20% (hai muoi phan trim) téng gia tri Hop DBong. Sau khi cin
trir khoan phat va cac chi phi khac c6 lién quan (néu c6), Bén Bén s& hoan tra sé tién con
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6.2

6.3

6.4

6.5

lai cho B&n Mua véi diéu kién Nha O di duoc béan cho bén thir ba, dong thoi tong cac dot
da thanh toan cta bén thir ba dat muac dé tra cho Bén Mua.

Phat vi pham thoi han ban giao Nha O:

Truong hop Bén Ban cham tré thuc hién viéc ban giao Nha O theo quy dinh tai Diéu 5.2
khi Bén Mua da thuc hién day du nghia vu thanh toan va da diéu kién nhan Nha O vao
Ngay Ban Giao Nha O, thi Bén Ban phai chju mot khoan phat do vi pham Hop Béng voi
muc phat 0,05%/ngay (khong phiy khong nim phan trim mot ngdy) cho mdi ngay cham
ban giao tinh trén téng sé tién ma Bén Mua di thyc thanh toan, nhung trong moi trudng
hop tong s6 tién phat va bdi thuong khong vuot qua 20% (hai muoi phan trim) tong gia
tri Hop Dong. Céac Bén thdng nhét rang, khoan phat va bdi thuong nay 1 ché tai duy nhat
dbi véi vi pham Hop Dong cua Bén Ban.

Thoi han cham ban giao Nha O cia Bén Ban khong dugc vuot qua 180 (Mot trim tam
muoi) ngay tinh tir Ngay Ban Giao Nha O theo quy dinh tai Piéu 5.2 Hop Dong. Sau thoi
han ndy ma Bén Ban van chua ban giao Nha O, Bén Mua duoc quyén chim dat Hop
Podng va trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Bén Mua giri thong béo cham dut
Hop Ddong cho Bén Ban, Bén Ban c6 trach nhiém hoan tra cho Bén Mua toan bo s tién
da nhan va khoan tién phat (néu c6).

Truong hop cham nhan ban giao Nha O:

Néu qua thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay Bén Ban phat hanh théng bao ban giao
Nha G ma Bén Mua hoic ngudi dugc Bén Mua tiy quyén hop phap khong dén nhan ban
giao Nha O hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao Nha O ma khong c6 1y do
chinh d4ng, thi Bén Mua theo ddy dong Y rang ¢a mac nhién nhan ban giao Nha O va Bén
Mua khéng c6 quyén khiéu nai, khiéu kién hay tranh chap voi Bén Ban vé bat ky van dé
nao lién quan dén nhan ban giao Nha O, bao gém ca chat lugng Nha O hoac moi rui ro,
t6n that xay ra dbi voi Nha O tir thoi diém ban giao theo théng béo.

Hét thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Bén Ban gui théng bao vé viéc cung cap ho so
va thyc hién thu tuc cap Gidy Chirng Nhan ma Bén Mua khong lién hé Bén Ban dé ky két
va’hoic nop day du cac gidy to theo thong bao, Bén Mua chiu phat cham thuc hién la
0,05%/ngay (khong phay khong nim phan trim mot ngay) trén tong sb tién twong tng
5% (nim phan trim) Gia Ban Nha O tinh tir ngay qua han cho dén ngay Bén Mua hoan
tat viec ky két va/hoic nop ddy du céc gidy to (bao gdom ca truong hop Bén Mua tu thuc
hién thi tuc cip Gidy Chiing Nhan) dé thyc hién thu tuc cap Gidy Chimng Nhan.

Quaé thai han thanh toan Phi Quan Ly theo quy dinh tai Hop Dong hoic theo quy dinh tai
Noi quy Khu Nha G do Cha dau tu hodc Hoi Nghi Cu dan Khu Nha O ban hanh hoic
theo thoi han khac ma chu so hitu/nguoi sit dung Nha O chwa thanh toan da, cha s
hiru/ngudi st dung Nha O chiu phat 0,05%/ngay trén sb tién cham thanh toan. Qua thoi
han 10 (muoi) ngay ké tir ngay dén han thanh toan Phi Quan Ly ma chu s¢ hitu/nguoi st
dung Nha O chua thanh toan du hodc chu s& hitu/ngudi sir dung Nha & vi pham Noi quy
Khu Nha O ma khéong khéc phuc, thi Bén Béan, Ban Quan Trj ¢6 quyén ngirng cung cap
dich vy, tién ich cho Nha O cua chu s& hitru/nguoi su dung vi pham.
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PIEU 7: BAO HANH NHA O

7.1

1.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh két cau chinh Nha O (bao gom dam, san bé tong, da,
cot, tran, mai, cac phan tuong, va cau thang theo Muc Phan thd, Phu luc 1) 1a 24 (hai
muoi bdn) thang theo quy dinh caa phép luat vé nha & ké tir Nha & duoc nghiém thu hoan
thanh theo phap luat xay dung. Céc thiét bi lip dat theo Nha O liét ké tai Phu Luc 1 duoc
bao hanh theo thai han bao hanh con lai caa Nha cung cap.

Céac Bén cung dong y va xac nhan rang, bat ky cong viéc bao hanh, sira chita nao di voi
Nha O s& chi dugc thuc hién boi Bén Béan hoic bén dugc Bén Ban ay quyén, chi dinh
hoac cho phép. Bén Ban khéng cé trdch nhiém hoan tra chi phi bao hanh trong truong
hop Bén Mua hodc nguoi st dung Nha O tu y hoic nhd nguoi khac khic phuc khiém
khuyét trong trudng hop Nha O con trong thoi han bao hanh, trir khi Hai Bén c6 thoa
thuan brfmg van ban;

Ngoai viéc bao hanh Nha O theo thoa thuan da quy dinh, Bén Ban s& khong c6 nghia vu
bao hanh di véi bt ky hu hong, thiét hai nao ddi vai Nha O, néu:
7.3.1 Lahau qua ctia hao mon ty nhién;

7.3.2 Do 16i bat can, sir dung sai hodc do viéc tu ¥ sira chita ciia Bén Mua va/hoic
ngudi sit dung Nha O;

7.3.3 Do sy kién bat kha khang;

7.3.4 Gay ra cho ngudi khac hoic tai san khac khong phai 1a mot bd phan kién trac cia
Nha O va/hodc khong phai 12 ddi tugng bao hanh theo quy dinh tai Diéu 7.1 ctia
Hop dong; hoic

7.3.5 S dung thiét bi va cong trinh xay dung sai quy trinh van hanh.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén Béan khi Nha O c6 cac hu hong
thudc dién dugc bao hanh va thuc hién moi nd luc can thiét dé han ché t6i da hau qua cua
khiém khuyét, hu hong d6. Néu Bén Mua hodc ngudi str dung Nha O khong thuc hién
moi nd luc nham han ché cac thiét hai hodc khong tuan thu diéu kién bao hanh thi viéc
bao hanh s& bi mét hiéu luc toan phan hodc timg phan tuy theo mirc do vi pham ctia Bén
Mua hodc ngudi st dung Nha O. Trong thoi han 7 (bay) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan
duoc thong bao ciia Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién viéc bao hanh cac hu
hong theo dung quy dinh. Néu Bén Ban cham thyuc hién bao hanh ma gdy thi¢t hai cho
Bén Mua thi phai chiu trach nhi¢m boi thuong;

Céc Bén cung dong ¥ va xac nhan rang, Bén Ban s& khong c6 nghia vu bao hanh theo quy
dinh cua Diéu nay va do d6 s& dwoc mién trir hoan toan nghia vu bao hanh déi véi Nha O
néu: (i) Bén Mua khong thuc hién ding va dy du cic nghia vu hodc cam két dugc quy
dinh tai Didu 7 nay, hodc (ii) khong tuan thu cac quy dinh vé stra chira Nha O theo Piéu
7.4 ctia Hop Pdng nay, hodc (iii) khong tuan thu cac quy dinh lién quan dén viéc str dung
Nha O va/hoidc cac thiét bi khac duoc Ban Quan Tri ban hanh theo quy dinh cua phap
luat;

Bén Ban, tiy theo timg truong hop hu hong xay ra, ma ty quyét dinh 1a s& thyc hién sira
chita hang muc hu héng do (néu c6 thé thuc hién dugc) hodc thay thé hang muc hu héng
d6 bang vat dung méi cung loai hay chit luong twong duong;
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1.7

7.8

8.1

Bén Mua hodc nguoi st dung Nha O déng y va tao diéu kién thuan loi cho Bén Ban hay
bén thir ba do Bén Bén chi dinh duoc phép vao Nha O va dugc mang theo nhitng may
moc, trang thiét bi can thiét dé thuc hién viéc bao hanh ndi trén; va

Sau thoi han bdo hanh duogc quy dinh ¢ trén, viéc stta chita nhiing hu hdng vé Nha O
thudc trach nhi€ém ctia Bén Mua hodc nguoi sir dung Nha 0.

PIEU 8: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

Quyén caa Bén Ban:

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.14

8.1.5

8.1.6

8.1.7

8.1.8

8.1.9

Yéu cau Bén Mua thanh toan day du Gia Ban Nha O dung thoi han nhu quy dinh
tai Diéu 4.2 Hop Dong:

Yéu cau Bén Mua nhan ban giao Nha O dung thoi han quy dinh tai Diéu 5 Hop
pong;

Yéu cau Bén Mua nop diy du cac khoan thué, phi, 1& phi lién quan dén Nha O
theo Hop Pdng va/hoic theo quy dinh cua phap luat;

Yéu cau Bén Mua cung cap thdng tin va cé4c tai liéu c6 lién quan dé Bén Bén thuc
hién thi tuc dé nghi xin cap va/hoic sang tén Gidy Ching Nhan theo quy dinh;

Bao luu moi quyén ma Bén Ban c6 duge dbi véi Nha O theo quy dinh cua phap
luat cho dén khi Bén Mua thanh toan day da Gia Ban Nha O, thyc hién dang va
day du cac nghia vu duoc néu trong Hop Bong;

Bén Ban dugc mién trir trach nhiém di véi cac tranh chap khiéu kién cua bén thi
ba ddi vai cac hanh vi cia Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky két va thyc hién
Hop Pong nay ciing nhu trong qué trinh Bén Mua sir dung va dinh doat Nha O.
Trong qua trinh thyc hién Hop Bdng néu céc tranh chap caa bén tha ba dbi véi
Bén Mua lam thiét hai ¢én quyén va loi ich hop phap cia Bén Bén, thi Bén Mua
va bén tha ba phai cd trach nhiém lién d6i bdi thuong cac thiét hai thuc té phat
sinh cho Bén Ban;

Puoc toan quyén quan ly va quyét dinh viéc sir dung hé thdng ha tang ky thuat,
phan dién tich tién ich, cong trinh tién ich caa Dy An, Khu Nha O (phan dién tich,
cong trinh tién ich khdng thuoc Nha O) theo Hop Pdng nay (néu cd) va phu hop
vé6i quy dinh phap luat. Bén Ban c6 quyén chuyén giao cho bat ky bén thir ba nao
quan ly hé théng ha tang k¥ thuat, phan dién tich tién ich, cong trinh tién ich cua
Dy An, Khu Nha O ma khdng can phai c6 sy déng y cua Bén Mua va/hoic Ban
Quan Tri;

C6 quyeén lip dat, thao da, thay thé cac logo, bién hiéu, hinh anh, tranh vé... hoic
cac hinh thirc khac tuong tu cua Bén Ban, Cong ty me cua Bén Ban va/hoac cua
bat ky bén tha ba nao khac ma Bén Ban xét thay can thiét tai nhitng khu vuc,
phan dién tich khéng thuoc Nha O ma khong can cé sy chap thuan cia Bén Mua
va/hoac Ban Ty Quan;

Bén Ban duoc quyén ban giao Gidy Chung Nhan cho Ngan hang trong truong
hop Bén Mua thé chap quyén mua Nha O cho Ngan hang va chua hoan tt thanh
toan cho Ngan hang (néu co).
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8.2

8.3

8.4

8.1.10 Céc quyén khéc theo thoa thuan tai Hop Pong nay va theo quy dinh cua phap luat
Véi tu cach 1a Chit Dau Tu cua Dy An.

Nghia vu cua Bén Béan:

8.2.1 Xay dung Nha O theo dung thiét ké va theo Danh Muc Vat Liéu xay dung Nha O
theo thoa thuan tai Phu luc 1 Hop Bong;

8.2.2 Xay dung hoan chinh co sé ha tang theo quy hoach di duoc phé duyét, dam bao
khi dugc ban giao Nha G, Bén Mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh thuong;

8.2.3 Bao dam c6 ngudn cung cip dién, nudc sinh hoat cho Bén Mua khi ban giao Nha
0;

8.2.4 Kiém tra, giam sat viéc xay dung Nha O dé dam bao chét luong xay dung, kién
trdc ky thuat va my thuat theo dung tiéu chuan thiét ké, tiéu chuan ky thuat hién
hanh;

8.2.5 Bao quan Nha O trong thoi gian chwa ban giao cho Bén Mua. Thyc hién bao hanh
d6i véi Nha O theo quy dinh tai Didu 7 cua Hop Bong;

8.2.6 Ban giao Nha O cho Bén Mua vao Ngay Ban Giao Nha O quy dinh tai Diéu 5 ciia
Hop Dong;

8.2.7 NOp tién sir dung dat theo quy dinh cua phap luat;

8.2.8 C0 trach nhiém thyc hién cac tha tuc dé nghi cip Gidy Chung Nhan cho Bén Mua
va ban giao cho B&n Mua cac gidy to co lién quan dén Nha O. Tuy nhién, viéc cap
Giay Chuang Nhan cho Bén Mua tiy thudc vao quyét dinh cia cic co quan nha
nudc ¢ tham quyén (bao gom ca sw cham tré cia B&n Mua trong viéc cung cap,
ky két ho so, chdm nép céc khoan thué, phi, 1é phi...) nhung du kién 1a 12 (muoi
hai) thang ké tir ngay Bén Mua hoan tit cac nghia vu quy dinh tai Diéu 5.4 cua
Hop Bong va cung cip day du hd so d& nghi cap Gidy Chung Nhan theo quy
dinh;

8.2.9 C6 trach nhiém t6 chirc hoi nghi Khu Nha O lan dau dé thanh lap Ban Quan Tri,
thuc hién cac nhiém vu cua Ban Quan tri khi Ban Quan Tri chua dugc thanh 1ap;
Va;

8.2.10 Co trach nhiém thuc hién theo quy dinh cua phap luat cd lién quan véi céc té chic
tin dung trong viéc bao lanh nghia vu tai chinh ctia Bén Ban khi Bén Ban ban giao
Nha O cho Bén Mua khong ding thoi han quy dinh tai Hop Dong nay.

Ngoai trir cac quy dinh tai Didu 6.1 néu Bén Mua vi pham bat ctr diéu khoan nao cia Hop
Pong nay ma khong khac phuc theo thoi han théng bao cua Bén Ban thi Bén Ban c6
quyén don phuong cham dit Hop Dong va yéu cau Bén Mua bdi thuong thiét hai (néu
co);

Bén Mua ddng y rang Bén Ban dugc quyén (i) chuyén quyén sé hiru d6i voi toan bo hoic
mot phan Du An cho bén thi ba (“Cha Sé Hixu Méi”) theo bat ky cach thirc nao phi
hop véi quy dinh caa phép luat; (ii) cam cd, thé chap mot phan hoic toan bo Du An, cac
quyén va loi ich cia Bén Béan theo Hop Ddng nay dé bao dam cho nghia vu ciia Bén Ban
hodc cua bat ky bén thtr ba nao; hoic (iii) chuyén nhugng, chuyén giao cac quyén va
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nghia vu cua Bén Ban theo Hop Dong nay cho bén thir ba, vai diéu kién 1a Bén Mua van
duoc tiép tuc mua va so hitu Nha O theo cac diéu kién quy dinh tai Hop Dong nay.

Dé lam rd, Cac Bén thong nhat rang Bén Ban, tai day, da dwoc Bén Mua chap thuan va
khong phai xin thém bat ky chap thuan nao caa Bén Mua khi Bén Bén thuc hién mot/mot
s6 giao dich néu tai muc (i), (i) va (iii) cua Diéu ndy. Theo d6 Bén nhan chuyén nhuong,
chuyén giao s& duong nhién tro thanh Bén Ban/ Chu dau tu theo quy dinh tai Hop Bong
nay va s& thuc hién cac quyén va nghia vu caa Bén Bén theo quy dinh Hop Ddng nay ké
tir thoi diém chuyén giao, chuyén nhuong quyén sé hitu phii hop véi quy dinh phép luat.

PIEU 9: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

9.1

9.2

Quyén cia Bén Mua:

9.1.1 Yéu cau Bén Bén ban giao Nha O theo ding thdi han dugc néu tai Piéu 5 cua
Hop Bong;

9.1.2 Yéu cau Bén Ban hoan thién co so ha tang theo noi dung da duoc phé duyét;

9.1.3 Sir dung cac dich vu va tién ich do cac nha cung cip cung cap truc tiép hoic
thong qua Bén Ban sau khi nhan ban giao Nha O; va

9.1.4 Céc quyén khac dugc quy dinh trong Hop Bong, phi hop véi quy dinh cua phap
luat.

Nghia vu cua Bén Mua:

9.2.1 Nhan ban giao Nha O theo dung thoi han ban giao Nha O duoc néu tai Piéu 5 caa
Hop Bng;

9.2.2 Thanh toan day dii cho Bén Béan Gia Ban Nha O theo ding thoi han thanh toan
duoc néu tai Pidu 4.2 Hop Bong;

9.2.3 Thanh toan day du cac khoan thué, phi lién quan dén Nha O theo quy dinh cua
phéap luat dwoc néu tai Piéu 3 Hop Dong;

9.2.4 Chiu trach nhiém nop tat ca cac khoan thué, phi, 1& phi va cac loai chi phi khac
lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén va nghia vu theo Hop Bong cho bén thi
ba theo quy dinh;

9.2.5 Thanh toan Qiiy Bao Tri va Phi Dich Vu vao Ngay Ban Giao Nha O. Tir nam tht
hai tr& di, Phi Dich Vu s& dugc thu theo quyét dinh cia Chu Pau Tu va/hoic Ban
Quan Trj trén co s phd hop véi nhu cau chi phi quan Iy van hanh cho Khu Nha
0,

9.2.6 Tao diéu kién thuan loi cho Bén Ban hoic Ban Quan Tri trong viéc bao tri, quan
ly van hanh Khu Nha O;

9.2.7 St dung Nha O dung muc dich theo Hop Ddng nay va phap luat vé nha ¢;

9.2.8 Hop tac véi Bén Bén, cung cap va ky tat ca c4c tai liéu can thiét theo yéu cau cua
Bén Bén hoic co quan nha nudc c6 tham quyén dé hoan tat thu tuc xin cap Gidy
Chung Nhén di véi Nha O cho Bén Mua;
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9.2.9 Tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc, trung thuc cua cac ho so phap 1y, cac gidy
td lién quan dén thong tin cung cip cho Bén Ban dé thuc hién Hop Bong nay,
thuc hién tha tuc chuyén tén quyén so hitu;

9.2.10 Trong qua trinh thyuc hién thu tuc xin cip Gidy Chang Nhan, Bén Mua phai lap,
ky két, ké khai, cung cap cac gidy to can thiét dung theo hudng dan cua Bén Bén
dé tranh cham tré tién d6 cip Gidy Chang Nhan. Bén Ban khdng chiu trach nhiém
vé bt ky thiét hai ndo do su cham tré cua Bén Mua gay ra trong viéc thuc hién ky
két, ké khai, cung cap céc gidy to can thiét sau khi da duoc Bén Bén yéu cau;

9.2.11 Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay Bén Ban gii thdng béo vé viéc cung
cap hd so va thuc hién tha tuc cap Gidy Chirng Nhan ma Bén Mua khéng lién hé
Bén Ban dé ky két va/hoac nop day du céac giay to theo thong béo thi xem nhu
Bén Mua tir bé quyén yéu cau Bén Ban thuc hién thi tuc cdp Gidy Ching Nhan
va ty nguyén thuc hién tha tuc cip Gidy Chung Nhan va Bén Mua cé nghia vu
thanh toan 5% Gia ban Nha ¢ con lai cho Bén Ban trong thoi han nay. Bén Ban sé
hd tro va cung cap hd so phép Iy can thiét vé Dy An, Nha G dé Bén Mua tu thuc
hién thii tuc cip Giay Chung Nhan khi Bén Mua hoan tat toan bo cac nghia vu
quy dinh tai Diéu 4.2 va Biéu 5.4 cua Hop Pong;

9.2.12 Trong thoi han 06 (séu) thang ké tir Ngay Ban Giao Nha O, Bén Mua c6 trach
nhiém hoan tat viéc thi cong noi that Nha O dé dua vao st dung

9.2.13 Chép hanh cac quy dinh cua Noi quy Khu Nha O do Cha Pau Tu hoic Hoi nghi
cu dan Khu Nha O ban hanh, sira d6i, bd sung vao tung thoi diém;

9.2.14 Thuc hién cac nghia vu khac theo quy dinh cua Hop Ddng va cac Phu lyc cua
Hop Bdng.

PIEU 10: CAM KET CUA CAC BEN

10.1

10.2

Bén Ban cam két rang:

10.1.1 Bén Ban la mot cong ty duoc thanh 1ap va hoat dong hop phap theo quy dinh cua
phap luat Viét Nam;

10.1.2 Bén Ban c6 du tu cach theo quy dinh cua phéap luat hién hanh dé ban Nha O cho
Bén Mua;

10.1.3 Bén Ban cam két Nha O néu tai Diéu 2 ciia Hop DPong nay khong thudc dién bi
cam giao dich theo quy dinh ctia phap luat;

10.1.4 Thyc hién ding va diy du tat ca nhimng thoa thuan véi Bén Mua da ghi trong Hop
Pong;

Bén Mua cam két rang:

10.2.1 Néu Bén Mua 1a mot ca nhan: Bén Mua c6 da ning lyc hanh vi dan su va duoc
phép mua Nha O theo quy dinh cta phap luat Viét Nam;

10.2.2 Néu Bén Mua la mét t chuc: (i) Bén Mua dugc thanh 1ap va hoat dong hop phap
theo quy dinh cua phap luat Viét Nam; (ii) Bén Mua di dat dugc moi sy chip
thuén can thiét theo diéu 1& t6 chirc hoat dong va theo quy dinh phap luét, c6 du
nang luc tai chinh dé ky két va thyc hién Hop Dong nay; (iii) viéc Bén Mua ky
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két va thyc hién Hop Pong nay khong din dén sy vi pham d6i v6i bat ky vin
kién, théa thuan, hop d@)ng, ban 4n nao ma Bén Mua c6 nghia vu bi rang budc;

10.2.3 Bén Mua c6 du thim quyén va quyén han dé ky két Hop Ddng va thuc hién moi
nghia vu ctia minh theo Hop Dong pht hop voi cac diéu khoan ciia Hop Bong va
phap luat hién hanh;

10.2.4 Bén Mua la td chirc, ca nhan nudc ngoai thi Bén Mua thudc ddi tuong dugc mua
va s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh cua phap luat vé& nha & va cac quy
dinh cta phap luat c6 lién quan;

10.2.5 Céc khoan tién thanh toan mua Nha O theo Hop Ddong nay 1a hop phap va khong
c6 bit ky tranh chip véi bén thir ba. Bén Béan s& dugc mién trir trach nhiém dbi
v6i moi tranh chép lién quan khoan tién thanh toan dé mua Nha O theo Hop Pong
nay. Trong trudng hop c6 tranh chap vé khoan tién mua ban Nha O nay thi Hop
Déng nay van ¢6 hiéu luc dbi véi cac Bén;

10.2.6 Bén Mua da xem xét ky, biét rd vé thuc trang phép ly ctia Du An, coa Nha O, ké
ca cac gidy to phéap ly lién quan dén Dy An, dén Nha O, dong y mua va khong c6
¥ kién nao khac lién quan dén viéc mua Nha O theo Hop Pong nay;

10.2.7 Thyc hién dung va day du tat ca nhimng théa thuan véi Bén Ban da ghi trong Hop
Pong; va

10.2.8 Viéc giao két Hop Pong hoan toan tu nguyén, khong bi lira di hodc ép budc.

PIEU 11: CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

111

11.2

11.3

Bén Mua chi dugc chuyén nhuong quyén va nghia vu theo Hop Bdng hoic thyc hién cac
giao dich khac lién quan dén Nha O cho bén thi ba ké tir khi: (i) Bén Mua hoan tit nghia
vu thanh toan Dot 1 néu tai Diéu 4.2.1 Hop dong nay; (ii) nghia vu cia Bén Mua twong
g theo Hop Pong nay véi thoi diém yéu cau chuyén nhuong Hop Bong; va (iii) Chu
dau tu chua co thong bao vé viéc nop hd so xin cap giay Ching Nhan. Viéc chuyén
nhuong quyén va nghia vu theo Hop Pong nay sé& duoc Bén Mua va bén thi Ba thuc hién
theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

Bén Mua cam két rang, khi thuc hién céc giao dich néu tai Biéu 11 nay véi bén tht ba,
Bén Mua phai tuan theo quy dinh tai Hop Ddng nay va phi hop véi quy dinh cua phap
luat hién hanh tai thoi diém thuc hién giao dich. Trong tit ca cac truong hop néu tai Diéu
nay, ngudi nhan chuyén nhuwong quyén va nghia vu theo Hop Bong sé ké thira tat ca cac
quyén va nghia vu theo quy dinh tai Hop Pong ma Bén Mua di ky véi Bén Ban.
Bén Ban c6 quyén tir chéi xac nhan viéc chuyén nhuong quyén va nghia vu theo Hop
Pong caa Bén Mua (bao gom ca céc giao dich cam cb, thé chap, tang cho, gop vén...)
néu:
11.3.1 Bén Mua chua thuc hién du nghia vu theo Hop Bdng tinh t6i thoi diém yéu cau
chuyén nhuong hoic tai thoi diém chuyén nhuong:
11.3.2 Chua hoan thanh nghia vu thanh toan dén han (bao gom ca khoan phat va boi
thudng thiét hai, néu c6) lién quan dén Nha O cho Bén Bén;
11.3.3 C6 van ban yéu cau ngan chin viéc chuyén nhuwong tir mot bén ma Bén Bén xét
thdy c6 lién quan;
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11.3.4 Bén Ban dang thuc hién céc thu tuc xin cap Gidy Chang Nhan dbi véi Nha O cho
Bén Mua theo quy dinh;

11.3.5 Nha O va/hoic Hop Pong dang bi cam cb, thé chap;
11.3.6 Viéc chuyén nhuong Hop DBong bi ngin cAm boi cac quy dinh cua phap luat;

11.3.7 Bén Mua va Bén nhan chuyén nhuong lai va/hoic bén tht ba phat sinh tranh chap
ma Céac Bén chwa théng nhét duoc.

PIEU 12: CHAM DUT HQP PONG

121

12.2

Céc trudng hop cham dit Hop DBdng:

12.1.1 Hai Bén ddng y cham dit Hop Dong bang van ban. Trong truong hop nay, Hai
Bén s& thoa thuan cac diéu kién va thoi han cham dat Hop Pong;

12.1.2 Bén Mua cham tré trong viéc thanh toan theo quy dinh tai Piéu 6.1 Hop Dong;

12.1.3 Bén Mua d3 nhan ban giao Nha O va Giay Chung Nhan dang tén Bén Mua va
Bén Mua di hoan tit nghia vu quy dinh tai Diéu 5.4 ctia Hop Dong. Tuy nhién,
hai Bén van tiép tuc cac quyén va nghia vu dugc quy dinh hoic lién quan dén
Hop Bong nay ma theo Hop Bong nay, cac quyén va nghia vu dé van con ton tai
gitra Cac Bén; va

12.1.4 Bén Bén cham tré trong viéc ban giao Nha O theo thoa thuan tai Piéu 6.2 cua
Hop Bong;

12.1.5 Truong hop su kién bat kha khang kéo dai lién tuc dén hon 120 (mot trim hai
muoi) ngdy theo quy dinh ciia Hop Dong nay.

Truong hgp Bén Mua di nhan ban giao Nha O nhung Hop Dong bi chim dut do 15i cua
Bén Mua va Bén Mua phai ban giao lai Nha G cho Bén Bén thi Nha O phai duoc ban
giao theo tinh trang nhu dwoc mé ta trong Bién Ban Ban Giao Nha O cho Bén Ban vao
ngay cham dit Hop Dong. Néu Nha O khong con duoc nhu trong tinh trang mo ta trong
Bién Ban Ban Giao Nha O, Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban moi chi phi ma Bén
Ban phai chiu dé phuc hdi Nha O vé tinh trang nhu dugc md ta trong Bién ban nghiém
thu va ban giao Nha O.

PIEU 13: GIAI QUYET TRANH CHAP

Tranh chap giita Cac Bén hoic tranh chap phat sinh trong qua trinh thuc hién Hop Bdng s& duoc
Céac Bén uu tién giai quyét thong qua thuong luong, hoa giai trén tinh than hop tac va cling c6
loi. Trong truedng hop Céac Bén khong thé giai quyét thong qua thuong lugng, hoa giai trong thoi
han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay phat sinh tranh chap, thi mot trong Cac Bén c6 quyén dua
tranh chap ra Toa an c6 tham quyén tai thanh phé H6 Chi Minh dé yéu cau giai quyét theo quy
dinh cua phép luat.

PIEU 14: SU KIEN BAT KHA KHANG

141

Céc truong hop sau ddy duoc goi la su kién bat kha khang: Céc su kién ma phéap luat quy
dinh hodc co quan Nha nudc ¢d thim quyén quyét dinh ngin cdm hodc han ché khong
Xuat phat tir hanh vi cd 13i caa Bén lién quan (bao loan, chién tranh, tinh trang khan cap
qudc gia du duoc tuyén b hay khong duoc tuyén bd, khung bd); pha rdi trat ty cong
cong, dinh cong, tay chay, tring phat, cim van giao thdng hoic céc tién ich cong cong
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14.2

143

khéc bi dinh tré, gian doan; dich bénh; hoa hoan; lii lut; dong dat; bdo hoidc cac truong
hop thién tai khac hoic cac trudng hop khac nim ngoai kha ning kiém soat hop ly cua
con nguoi;

Néu mot trong Cac Bén khong thé thuc hién nghia vu ctia minh quy dinh tai Hop Ddong
nay do anh huong truc tiép tir sy kién bat kha khang thi Bén d6 phai théng bao cho Bén
con lai bang vin ban trong vong 15 (muoi 1am) ngay ké tir khi xay ra sy kién bat kha
khang d6 va phai ap dung nhitng bién phap hop 1y dé giam thiéu thiét hai. Néu xay ra su
kién bat kha khang thi Bén bi anh huong tryc tiép khéng chiu anh huong dbi vai bat ky
thiét hai, tén thit ma Bén con lai phai chiu do khdng thuc hién hay cham tré thuc hién
nghia vu ctua Bén bi anh hudng gy ra. Dé tranh gay tranh cii, viéc mat hozic khong co
kha nang thanh toan khong dwoc xem 12 su kién bat kha khang;

Trong trudong hop Cac Bén ddng y bang van ban, viéc thyc hién nghia vu ctia Bén bi anh
huong truc tiép c6 thé duoc tri hodn tam thai trong thai gian xay ra su kién bat kha khang
vé6i diéu kién 1a cac Bén phai nd luc dé bao vé tai san co lién quan va quyén loi cia Bén
con lai ciing nhu viéc khac phuc hau qua cia su kién bat kha khang.

PIEU 15: CAC PIEU KHOAN CHUNG

15.1

15.2

15.3

154

155

15.6

Céc Phy Luc dinh kém Hop Pong la phan khong thé tach roi cia Hop Bong nay va ¢ gia
tri phap 1y tuong tro nhau va tao thanh mét thoa thuan toan ven, thay thé cho toan bo cac
thoa thuan, cam két giira hai bén du 1a dudi hinh thirc thoa thuan bang loi n6i hay bang
van ban;

Trong qua trinh thuc hién Hop Bong, néu can thay doi hodc bd sung noi dung ciia Hop
Pong thi Cac Bén thoa thuan Iap thém phu luc bd sung, stra d6i hop dong cé chit ky cua
hai bén va phu luc bé sung, stra d6i Hop Pong la mot phan khdng thé tach roi cua Hop
Dong va ¢ gid tri phap 1y nhu Hop Bong nay;

Néu bat ky phan hay diéu khoan nao cua Hop Bdng bi coi 1a trai phéap luat, vo hiéu hoic
khdng thuc hién dugc, thi didu khoan d6 khong anh huong dén noi dung Hop Bong. Cac
diéu khoan con lai cua Hop Pong van co day du hiéu lyc thi hanh. Cac Bén s& lap vian
ban thay thé diéu khoan vo hiéu do theo thoéa thuan va phl hop véi theo quy dinh phép
luat.

Viéc Hop Pdng bi chim dut s& khong giai phong Bén Mua hay Bén Ban khoi bat cir
nghia vy hoic trach nhiém nao phat sinh truéc ngdy cham dat Hop Bong trir truong hop
Céc Bén c6 thoa thuan khéc bang van ban;

Hop ddng khéac: Néu Phap luat quy dinh, trong qué trinh xin cap va/hoic sang tén Giay
Chting Nhan cho Bén Mua, hay co quan chirc ning yéu cau Cac Bén phai ky mot hop
ddng mua ban khac theo miu do co quan chirc ning ban hanh, thi trong truong hop dé
Cac Beén tai day dong y rang, trong moi truong hop, hop ddong mau dé s& khéng anh
huong dén hiéu luc cua tat ca cac diéu khoan trong Hop Dong nay ciing nhu cac Phu Luc,
tai liéu dinh kém theo Hop Dong.

Tir bo quyén: Viéc Bén Béan khong &p dung, thuc hién mét bién phap xir Iy ddi vai mot vi
pham ciia Bén Mua trong qué trinh thuc hién Hop Bong s& khong duoc dién giai vazhoic
dugc xem 1a Bén Ban dong y véi vi pham d6 va mién cho Bén Mua thuc hién nghia vu,
hoac tir bo quyén thuc hién xir Iy cia Bén Ban dbi véi vi pham d6, va/hoidc nghia vu cua
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15.7

15.8

15.9

Bén Mua twong ty tiép theo hay lam cin ctr dé tinh thoi hiéu xir 1y. Bén Béan duoc quyén
bao Iuu 4p dung bién phéap xt Iy (theo cho phép trong Hop Dong hoic quy dinh cia Phap
Luat Hién Hanh) d6i voi vi pham d6 bét ky thoi diém nao trong thoi gian thyc hién Hop
Dpng.

Hop Bong nay c6 tinh ké thira va c6 hiéu luc phép ly rang budc chu thé ké thira Hop
Ddng. Trong trudng hop Bén Mua 1 té chirc ¢6 sy thay doi tén doanh nghiép, thay ddi ¢b
dong/thanh vién gop vén, thay dbi nguoi dai dién phép luat hoic chuyén doi loai hinh
doanh nghiép, khi d6, cha thé ké thira Hop Pdng c6 nghia vu tiép tuc thuc hién Hop
Ddng nay véi Bén con lai theo ndi dung da ky két.

Luat diéu chinh va giai quyét tranh chap: Hop Pong nay dugc diéu chinh va giai thich
theo phép luat Viét Nam.

Lién lac: Cac trao ddi, yéu cau, théng tin phét sinh tir hoic c6 lién quan dén Hop Dong
dugc Cac Bén thyc hién thong qua dién thoai, thu dién tur (email) hoac lap thanh van ban
(“Thong B4o™). Thong Béo dugc coi 1a da dwoc nhan néu gui theo dia chi cua Cac Bén
nhu néu trong Hop Pong nay theo phwong thirc dién thoai, thu dién tr (email), thu bao
dam hoic giao truc tiép c6 ky xac nhan. Bén Mua phai théng béo bang vin ban cho Bén
Ban biét vé thay d6i dia chi lién lac (néu co).

PIEU 16: HIEU LUC CUA HQOP PONG

16.1

16.2

Hop Dong nay la vin ban duy nhét quy dinh quyén, nghia vy va trach nhiém cua Cac Bén
lién quan dén viéc mua ban Nha O. Hop Dong nay sé thay thé, 1am cham dut hiéu luc cac
vin ban dit coc giit chd mua Nha O, céc thoa thuan, cam két trudc d6 lién quan dén Nha
O ma Cac Bén da ky két.
Hop Dong nay duoc lap thanh 03 (ba) ban gbc, Bén Ban giit 02 (hai) ban, Bén Mua git
01 (mot) ban dé thuc hién. Cac ban Hop Bdng c6 ndi dung va gid tri phap 1y nhu nhau va
c6 hiéu lyc ké tir ngay ky./.
BEN MUA i - BENBAN
TM. CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH

BAT PONG SAN THUAN PHAT
Giam Déc

PHAN NGOQC HA
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PHU LUC 1
DANH MUC VAT LIEU CUA NHA O



PHU LUC 2
BAN VE MAT BANG CAN NHA



