UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc lap - Tw do - Hanh phiic
SO XAY DUNG
s6: 12513 /SXD-PTN&TTBDS  Thanh phd HE Chi Minh, ngay L Vihing 10 neim 2018
V/v ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai
ddi v6i di vi 866/1.570 cin ho¢ chung cu

(khéi C :415 céin va khoz D :451 can) thude
du 4n Khu nha & cao ting Cong ty Saphire,

tai phuong Phi Hitu, Quan 9
Kinh giri: Céng ty TNHH Dau tu Kinh doanh Bét dong san Saphire

S& Xay dung nhan dugc Vin ban s6 37/2018/CV-SAPHIRE ngay 28 thang
9 ndm 2018 (Bién nhdn ho 5056 00121/TNHS-HPV ngay 01 thang 10 nam 2018)
kém hd s0 huy dong von cua Cong ty TNHH Pau tr Kinh doanh Bét dong san
Saphire vé théng bao ban nha & hinh thanh trong tuong lai dbi véi 866/1570 cin
hg chung cu (khoi C :415 céin va khéi D 451 can) thudc du 4n Khu nha & cao
tAng Cong ty Saphire, tai phuong Pha Hitu, Quan 9; S& Xy dung c6 ¥ kién nhu i
sau: %‘/E\; LIL

1.vé thong tin du 4n (Theo Quyer dinh s6 1412/QD-UBND ngay 25 | 3
thang 3 ndm 2016 va Quyét dinh s6 3544/QD-UBND ngay 18 thdng 10 \*kxm- n
nam 2017 cia Uy ban nhdn ddan Thanh phé vé chap thudn ddu tw va diéu 5, '
chinh chap thugn dau tw duw dén; T hong bdo két qua tham dinh thiét ké AN
thugt so 289/HDXD-QLTK ngay 04 théng 6 nim 2018 cia Cuc Qudn Iy —
Hoat dong Xdy dung — Bo Xay dung).

- Tén dy 4n: Khu nha & cao ting Cong ty Saphire.

- Pia diém: phuong Pha Hitu, Quén 9.

- Tén chu dau tu: Céng ty TNHH Péu tu Kinh doanh Bét dong san
Saphire.

- Quy mé cong trinh: 04 khdi nha & (A,B,C,D) gdm 1.570 cin hd.

* Cha déu tu dé nghi xac nhén du didu kién huy dong von 866 cin ho
(Khoéi C: 415 ccin, Khéi D: 451 can); Khéi A va Khéi B chua dé nghi xac
nhén di didu kién huy dong von.
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2.Vé phap ly du an
2.1.Vé Gidy to vé quyén sir dung dit ’
Ngay 20 thang 7 nam 2018, Céng ty TNHH DPau tu Kinh doanh Bat
dong sdn Saphire dd dugc So Ta1 nguyén va Moi truong thira Uy quyen
Uy ban nhén déan thanh phd cap Glay chimg nhén Quyen st dung dit,
quyen s& hitu nha & va tai sén khac gin lién véi dat sé CI 831600, sb vao
s6 clp Gidy chimg nhan GCN: CT 74987; dién tich khu dat 27.217 m?,
hinh thtrc sir dung: sit dung riéng, muyc dich su dung: Pit & do thi (Xay
dung khu nha &); thoi han, ngudn gbc str dung dat: dbi véi dét o giao dat



c6 thu tién st dung dét, thoi han 50 ndm ké tir ngay 14 thang 7 nam 2016,
ngudi mua nha & gin lién véi quyen st dung duge str dung dat 6n dinh lau
dai theo quy dinh tai Khoan 3, Pidu 126, Luat D4t dai.

2.2, Vé hé so dw dn

Du 4n Khu nha & cao tng Cong ty Saphire, tai phuong Phi Hitu, Quéan 9
do Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh Bét dong san Saphire lam chu dau tu
da dugc Uy ban nhan dan thanh pho chép thuén dau tu va didu chinh
Quyét dinh chap thuén dau tu tai Quyet dinh s6 1412/QD-UBND ngay 25
thang 3 nam 2016 va Quyeét dinh so 5544/QD-UBND ngay 18 thang 10
nam 2017.

2.3. V@ thiét ké ban vé thi cong di dwoc cdp cé tham quyén phé duyét

- Ngay 23 thang 3 nam 2018, Cyc Quan ly Hoat dong Xay dung — B
Xay dyng c6 Vin ban s6 150/HPXD-QLTK thong bao két qua tham dinh
thiét ké k§ thuat (phin ngim) cong trinh Khu nha & cao ting Cong ty Saphire
tai phuong Pha Hiru, Quéan 9.

- Ngay 04 thang 6 ndm 2018, Cyc Quén ly Hoat dong Xay dung — B
Xay dl,rng c6 Vin ban sb 289/HDXD QLTK théng bao ket qua thAm dinh
thiét ké k§ thuat (phan than) cong trinh Khu nha & cao tang Cong ty Saphire
tai phuong Phi Hitu, Quan 9.

2.4. Vé gidy phép xdy dung ciia Dy dn

- Ngay 09 thang 5 nam 2018, S¢ Xay dung cap Gidy phép xdy dyng 50
86/GPXD, giai doan 1 (phin ngdm) cong trinh Khu nha & cao ting Cong ty
Saphire.

- Ngay 26 thang 9 nam 2018, S¢ Xay dung cap Gidy phép xdy dyng sb
196/GPXD, giai doan 2 (phén than) cong trinh Khu nha & cao tang Cong ty
Saphire (gdm 4 Khéi A,B,C,D).

2.5. Vé Bién ban nghi¢gm thu di hoan thanh phdan méng ciia cong
trinh

Ngay 08 thang 10 ndm 2018, Chu dau tu 1a Cong ty TNHH Pau tur Kinh
doanh Bat dong san Saphire, don vi Tu van Giam sat 1a Cong ty CH phan K1em
dinh Xay dyng Sai Gon 2, don vi Tu van Thiét ké 1a Cong ty C6 phan Tu vén
Kién tric va Xay dung Thanh ph H6 Chi Minh va don vi thi cong 1a Cong ty
CH phan Xay dung An Phong ky cc Bién ban s6 BBNTHTHM-01-C va s6
BBNTHTHM-01-D, nghiém thu hoan thanh phin méng Khéi C va Khéi D.

3. Vé thé chap du 4an, quyén sir dung dat va nha & hinh thanh trong
twong lai
Chu ddu tu di thé chip quyén sir dung dt va nha ¢ hinh thanh trong
twong lai ciia Dy 4n cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Céng thuong Viét
Nam — Chi nhanh Thanh ph6 Ho Chi Minh. Ngay 26 thang 9 ndm 2018, Ngén
hang Thuong mai Co phan Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Thanh pho
H6 Chi Minh ¢6 Vin ban s6 4008/CNTPHCM-PKHDNSL,TCT giri S& Xay
dung chép thudn cho Coéng ty ban hang ma khong phai giai chép theo danh
sach 866 cin hd hinh thanh trong tuong lai cta Blcok C, D thude dy an Khu
nha & cao tAng Cong ty Saphire, phuong Phu Hitu, Quéan 9. Cong ty cam két
chuyén toan b ngudn thu ban hang cia phan dy 4n nay vao tai khoan thanh
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todn duy nhit m& tai Ngén hang Thuong mai C6 phan Cong thuong Viét Nam
— Chi nhanh Thanh phé H5 Chi Minh do Ngan hang chi dinh.

4. Béo lanh nghia vy tai chinh ciia chi diu tw d6i véi khéich hang

- Ngay 13 thang 9 nam 2018, Ngan hang Thuong mai C6 phin Céng
thuvong Viét Nam — Chi nhanh Thanh ph§ H& Chi Minh ¢6 Vin ban sb
3779/CNTPHCM-PKHDNSL,TCT giri Cong ty TNHH Dau tu Kinh doanh Bét
dong san Saphire, dong y chu truvong phét hanh bao 1anh hoan tra céc khoan
tién d4 nhan Ung trude doi véi tht ca cac Bén mua/bén thué mua trong trudng
hop chu ddu tu khéng thyc hién nghia vu ban giao nha ding thoi han theo quy
dinh tai Hop ddng mua ban/Hop dong thué mua trén co so Cong ty Saphire/Dyu
an dép tmg ddy du cac didu kién phat hanh béo lanh theo quy dinh cua phap
luat va Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam.

- Chu dau tu phai thye hién ky két v6i ngan hang thuong mai di ning
Iyc dé bao lanh nghia vu tai chinh ddi véi khach hang vé viéc giao nha khong
dtng tién do, trudc khi ky hop dong véi khach hang.
5.Y kién ciia S& Xay dung
Cén ctr theo quy dinh tai Pidu 55, Didu 56, Pidu 57 Luat Kinh doanh bt
dong san s6 66/2014/QH13 va Pidu 19, Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 nam 2015 ctia Chinh phii Quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sé
diéu ctia Luat Nha &; 866 ciin hd chung cu (khdi C 415 cim, Khdi D 451 cdin)
thuc dy dn Khu nha & cao ting Cong ty Saphire, tai phuong Phi Hitu, Quén 9 do
Cong ty TNHH Déu tu Kinh doanh B4t dong san Saphire lam chi ddu tu, dii
diéu kién dugc ban nha & hinh thanh trong tuong lai.

6. Trach nhi¢m ciia Céng ty TNHH Piu tw Kinh doanh Bit déng
san Saphire

6.1. Thyc hién viéc huy dong vén 1an diu khong qué 30% gia tri hop
dong, nhitng 14n tiép theo phai phi hop véi tién do xay dyng nhung tong sb
khéng qua 70% gia trj hgp dong khi chua ban giao nha cho khach hang va
khong duge thu qué 95% gid tri hop ddng khi bén mua chua duoc cip Gidy
chig nhén quyén sir dung dt, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
véi dat, dam bao theo quy dinh tai Pidu 57 Lu4t Kinh doanh bét dong san;

6.2. Thuc hién béo lanh nghia vy tai chinh cta chu dAu tu ddi véi khach
hang 1a “ Chi dau tw diw dn bt dong san trude khi bdn, cho thué mua nha &
hinh thanh trong twong lai phdi duoc ngan hang thuong mai ¢é di ning lyc
thwe hién bao ldnh nghia vu tai chinh cia chii ddu tw ddi véi khdch hang khi
chii dau tw khéng ban giao nha & theo ding tién dp da cam két véi khdch
hang” dam bao theo quy dinh tai Piéu 56 Ludt Kinh doanh B4t dong san s
66/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nim 2014; Pidu 12 Théng tu 56
07/2015/TTNHNN ngay 25 théang 6 nam 2015 va Khoan 3 Pidu 1 Thong tu s6
13/2017/TT-NHNN ngay 29 théang 9 nam 2017 cia Ngan hang Nha nudc Viét
Nam quy dinh v& bao lanh ngén hang.




6.3 Thuc hién ding ndi dung tai Vin ban s6 4008/CNTPHCM-
PKHDNSL,TCT ngay 26 thang 9 ndm 2018 cua Ngan hang Thuong mai Cb
phan Céng thuong Viét Nam — Chi nhdnh Thanh pho Ho Chi Minh./.o%s. -

Noi nhgn: %

— Nhu trén;

~ GD S& (dé ble);

— S6& Tu phap; S6 TNMT;

— UBND Quén 9 (dé biét);

— Ngéin hang TMCP CTVN —CN TPHCM;
— NH Nha nuée VN Chi nhanh TPHCM;
— Vin phong ding ky d4t dai TP;

— Thanh tra S¢ (dé kiém tra);

— Vin phong S¢ (déng lén website).
Luu: VT, PTN&TTBDS.

DT: LTHoa (11b)

Nguyen Vian Danh



