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THANH PHO HO CHI MINH Pic lap — Tw do — Hanh phiic
SO XAY DUNG
s6: 11838 /SXD-PIN&TTBDS  Thanh phd Ho Chi Minh, ngay 15 théng 10 nam 2020
V/v ban nha & hinh thanh trong

twong lai dbi véi 33 cin nha &
thap ting tai cac 16 dét ky hiéu T, U,
V thudc du an Khu nha & thudc
Khu dinh cu s6 4, xa Phong Phu,
huyén Binh Chanh

Kinh guri: Cong ty TNHH MTV Dau tu kinh doanh nha Khang Phuc
(@ia chi s6 550 dwomg Kinh Duong Vweong, P. An Lac, qudn Binh Tdn)

S¢ X4y dung nhan duge Vin ban sd 503/2020/CV-KP-PL ngay 29 thang 9
nim 2020 (dinh kém h 50 lién quan) cua Céng ty TNHH Mot thanh vién Dau tu kinh
doanh nha Khang Phtic vé& d& nghi xdc nhén nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu
kién ban ddi véi 33 cin nha & thap ting tai céc 16 dat ky hiéu T, U va V thudc du 4 an
Khu nha & thuge Khu dinh cu s6 4, xa Phong Phu, huyén Binh Chanh (Bién nhan sb
2000059/TNHS-HDV-TM ngay 29 thing 9 nam 2020 cia S& Xay dung). S& Xay
dung c6 ¥ kién nhu sau:

I Vé thong tin dy 4n (Theo Quyét dinh s6 20]0/QD UBND ngay 25 thang 4
ndm 2017 cua Uy ban nhan dan thanh phé vé chap thudn dau tu dy dn; Quyét dinh
s6 1308/0D-UBND ngay 05 thang 4 ndm 2019 va Quyét dinh 56 3164/0D-UBND
ngay 29 thang 7 nam 2019 cia Uy ban nhén dén thanh phé vé diéu chinh néi dung
chdp thudn dau tu)

- Tén dyu 4n: Khu nha & thudc Khu dinh cu sé 04, xa Phong Phu, huyén Binh
Chénh.

- Dia diém: x4 Phong Phu, huyén Binh Chanh.

-Tén chii déu tu: Cong ty TNHH Mot thanh vién Dau tu Kinh doanh nha Khang
Phc.

- Dién tich : 70.914,74 m? (trong do Dit & nhém nha & phuce hop: 18.233 m?,
Dat & nhom nha & lién ké vuon: 4. 505,6 m?; Dat cong vién cdy xanh, thé duc thé thao
giao thong: 48.176,14 m?).

- Quy m6 nha & trong dy 4n: 39 cin nha lién ké va 1.310 cin hd (g6m Khéi A-
280 cin, Khdi B-274 cin, Khbi C-303 can, Kh6i D-258 cén va khéi E-195 can)

- V& viéc x4c nhan du didu kién ban nha & hinh thanh trong twong lai: S& Xay
du’ng da xac nhan c'1‘01 v6i 1.310 cén ho, gdm Dot 113 1.115 cén hd tai Khéi A, B, C
va D (Céng vin sb 12813/SXD- PTN&TTBDS ngay 08 thang 10 nam 2019) va Dot

2 14 195 c&n ho tai Khéi E (Cong vin sé 14389/SXD-PTN& TTBDS ngay 08 thang
11 ndm 2019).
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IL. Céc gidy to phap 1y lam co s& dé ban nha & hinh thanh trong twong lai

) -Duén Khuq nha ¢ thuc Khu dinh cu s6 4, xa Phong Pht, huyén Binh Chanh
ndm trong tong thé du 4n Khu dinh cu so 4, xa Phong Ph, huy¢n Binh Chénh| da
dugc Uy ban nhan dén thanh pho chap thuén thu hoi va giao dat tai cac vin ban:

+ Quyét dinh s6 1449/QD-UB ngay 15 thang 4 ndm 2003.

+ Quyét dinh s6 2266/QD-UBND ngay 06 thang 5 nam 2011.
+ Quyét dinh s6 5374/QD-UBND ngay 13 thang 10 nim 2016.
+ Quyét dinh sb 641/QD-UBND ngay 16 thang 02 nédm 2017.

- Ban Quan Iy Khu Nam thanh ph c6 Quyét dinh sé 110/QP-BQLKN ngay
29 thang 12 nim 2016 phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét Khu dinh cu s6
4, x3 Phong Phu, huyén Binh Chénh.

- Cuc Thué thanh phd c6 Cong van s6 6209/CT-KTTD ngay 06 thing 7 nam
2017 x4c nhan chu dau tu da thyuc hién xong nghia vu tai chinh v tidn st dung dét
dbi v&i phan dién tich dat & thudc dw an Khu dinh cu s6 4 theo Quyét dinh s6 641/QD-
UBND ngay 16 thang 02 nam 2017 cua Uy ban nhan dan thanh phd.

- Uy ban nhan dan thanh phé da chép thuén dAu tu va didu chinh chap thuan
dAu tur du 4n Khu nha & thude Khu dinh cu s6 4, xa Phong Ph, huyén Binh Chanh
(trong d6 bao gdm phin 39 can nha & thap tang tai céc 16 dat ky hiéu T, U, V) tai cac
van ban:

+ Quyét dinh s 2010/QD-UBND ngay 25 thang 4 ndm 2017, v6i quy md 21000
cian ho chung cu va 889 cén nha ¢ thép tang.

+ Quyét dinh s 1308/QD-UBND ngay 05 thang 4 ndm 2019, véi quy m 1.900
cén ho chung cu va 39 céan nha & thap tdng (giam 850 can nha & thap tang do da
chuyén nhugng mot phan du én theo Quyét dinh s6 3595/QP-UBND ngay 10 thang
7 nam 2017 cua Uy ban nhan dén thanh pho).

- Cuc Quén ly hoat dong xay dung-Bo Xay dung co6 Cong van sb 142/HDXD-

QLDA ngay 12 thing 3 nam 2020 thong béo két qua thim dinh thiét ké co s& cac

cong trinh Khu nha & thip ting tai 16 dét ky hiéu T, U, V thuge Khu dinh cu sb 4, xa
Phong Phi, huyén Binh Chénh.

- Ngén hang Thuong mai C& phan Phuong Déng-Chi nhanh Quan 4 ¢6 Van
ban sé 90/2020/CV-CNQ4 ngay 10 théng 8 nam 2020 dong ¥ chi truong phét hanh
bao lanh hoan tra cac khoan tién trong trudng hop chu dau tu khong thue hién nghia
vu ban giao nha ding quy dinh tai Hop ddéng mua ban nha & thanh trong tuong lai dbi
v&i 39 cin nha & tai céc 16 dit ky hiu T, U, V thuge Khu dinh cu s0 4, x& Phong Ph,
huyén Binh Chanh.

_ Chii diu tu va don vi t vAn gidm sat (Céng ty C6 phan Kiém dinh Xy dung
S&i Gon 3, Cong ty Cb phén Tu vin Chuan Viét, Cong ty TNHH Tu vAn Déu tu xay
dung Nam A, Céng ty TNHH Tu vAn X4y dung 146) va don vi thiét ké (Cong ty Cb
phin Khoa hoc Cong nghé Bach Khoa TP.HCM, Cong ty Cé phan Tu van Chuén

I'4

Viét, Cong ty TNHH Tu van Pau tu xdy dung Nam A, Cong ty TNHH Tu vAn Xay

-~
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dung 146) va don vi thi cong (Cong ty TNHH Xay dung Pham L&, Cong ty Cb phan
Xay dung Dién Hoang Vi, Cong ty Cb phin x4y dung Pién Kién Hung, Cong ty
TNHH Xéy dung Hiép Nguyén) di ky cac Bién ban nghiém thu hoan thanh thi cong
hang muc ha tdng k¥ thuat cong trinh vao ngay 30 thang 8 nam 2020, gdm ha tang
giao thong thodt nudc mua, thoat nudc thai (Bién ban ngay 30 thang 8 nadm 2020);

cap nudc (Bi€n ban ngay 30 thing 8 ndm 2020); chiéu sang (Bién ban ngay 30 thang
8 nam 2020); duong ddy trung thé, ha thé ngdm va tram bién thé (Bién ban ngay 30
thang 8 nam 2020).

- Cong ty TNHH Mot thanh vién Pau tu kinh doanh nha Khang Phuc c6 Vén
ban so 487/2020/CV-KP-PL ngay 21 thang 9 ndm 2020 cam két khong thé chip
quyeén str dung dat va tai san trén dét cia 33 cin nha & thap tang tai cac 16 dét ky hiéu
T, U, V thugc du an Khu nha ¢ thuéc Khu dinh cu sd 4, xd Phong Phu, huyén Binh
Chénh cho bét ky t& chirc nao.

- Uy ban nhén din x3 Phong Phi, huyén Binh Chanh c6 Cong van 50
1352/UBND ngay 28 thang 9 nim 2020 xac nhén danh sach cac thira dat thude cac
16 ky hiéu T, U, V thudc dy an Khu nha & thugc Khu dinh cu sO 4, xa Phong Phu,
huyén Binh Chanh dé dugc Cong ty TNHH MGt thanh vién Dau tu kinh doanh nha
Khang Phuc thuc hién hoan thanh céng tac boi thuong va hién khong co tranh chap.

IIL. V& viéc ban nha & hinh thanh trong twong lai

1. Can ct quy dinh tai Diéu 55, Luat Kinh doanh bt dong san so
66/2014/QH13 va biéu 19 Nghi dinh s6 99/201 S/NB-CR ngay 20 thang 10 ndm 201§
cua Chinh pht, cac co s& phdp ly néu trén va nhu cau chu dau tu (Vén ban s6

503/2020/CV-KP-PL ngay 29 thang 9 ndm 2020), 33 can nha & thap tang tai cac 16
dat ky higu T, U, V thudc du 4n Khu nha ¢ thudc Khu dinh cu s6 4, x& Phong Phu,

huyén Binh Chanh do Céng ty TNHH M6t thanh vién Pau tu kinh doanh nha Khang -

Phtic 1am chu d4u tu, da didu kién duge ban nha & hinh thanh trong tuong lai (dinh
kém danh muc).

2. Trach nhiém ctiia Céng ty TNHH Mot thanh vién Pau tu kinh doanh nha
Khang Phuc

- Thyc hién huy dong v6n 14n dau khong qua 30% gia tri hop dong, nhimg lan
t1ep theo phai pht hop véi tién d6 xay dung nhung tong s6 khong qua 70% gla tri hop
dong khi chua ban giao nha cho khach hang va khong dugc thu qua 95% gia tri hop
dong khi bén mua chua duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyen so hitu
nha ¢ va tai san gan lién v6i dit, dam bao theo quy dinh tai Piéu 57 cua Luat Kinh

doanh bat dong san; phai st dung tién g trude clia khach hang theo dung muc dich
da cam két;

- Thuc hién béo lanh nghia vu tai chinh cta chu dau tu dbi véi khach hang
trude khi ky hop ddng ban nha & hinh thanh trong tuwong lai 1a “Chu dau tu phdi dwoc
ngdn hang thuong mai c6 di ndng lyc thuc hién bao lanh nghia vu tai chinh cua chii
ddu tw doi voi khdch hang khi chi dau tw khéng ban giao nha ¢ theo ding tién do da
cam két véi khdch hang” dam bao theo quy dinh tai Piéu 56 Luét Kinh doanh bat
dong san sb 66/2014/QH13 ngay 25 thang 11 ndm 2014; Piéu 12 Théng tu sb
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07/2015/TT-NHNN ngay 25 thang 6 nim 2015 va Khoan 3 Diéu 1 Théng tu s6
13/2017/TT-NHNN ngay 29 thang 9 ndm 2017 cuia Ngan hang Nha nudc Vlet Nam
quy dinh vé bao lanh ngén hang; |

- Thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3 Bleu 5 Théng tu so 07/2019/TT-BTP
ngdy 25 théng 11 ndm 2019 cia Bo Tu phap vé huong din mot sb ndi dung vé dang
ky thé chap quyen sir dung dat, tai san gan lién véi dét, cu thé: “Truong hop chi ddu
tw dd thé chap va dang ky thé chdp du dn ddu tu xdy dung nha 6 hodc nha & hinh
thanh trong twong lai thi trude khi bdn nha o trong dy dn, chi dau tw phai thuc hién
thi tuc dang ky thay déi néi dung thé chdp da dang ky a@é rit bot tai san thé chdp, trie
trong hop chit dau tw, bén mua va bén nhdn thé chdp c6 théa thudn khdc”.

- Truong hop sau khi S& Xay dung c6 van ban thong bdo nha & du diéu kién
dugc ban, cho thué mua nhung chu déu tu khong ban, cho thué mua ma thyc hién thé
chép quyen st dung dét, thé chép mot phan hodc toan bd nha & hinh thanh trong tuong
lai tai Du 4n thi viéc ban, cho thué mua nha ¢ du diéu kién chi dugc thyc hién sau khi
c6 vin ban xéc nhén cta SO Xay dung theo quy dinh tai Piém b, Khoan 2, Diéu 19
Nghi dinh $6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cta Chinh phu vé quy dinh
chi tiét va hudng dén thi hanh mot sd didu cta Luat Nha o.

- Cong bd cong khai thong tin cia dy én theo quy dinh cta Piéu 6, Luat Kinh
doanh bét dong sin so 66/2014/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2014, dac biét la cac
théng tin nhu: hop dong bao lanh, vin ban cho phép ban, cho thué mua cua co quan
Nha nudc ¢ tharn quyen d6i voi viee ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai; cac han ché vé quyén s hitu, quyén sir dung bat dong san (néu co). |

- Lién hé S& Xay dung ¢ dugc phm hop v6i Bo Tu 1énh Quan khu 7, B6 Tu
1énh thanh pho va Cong an thanh phd thong nhét vé s6 luong, ty 1€ nha & thuong mai
cho phép t6 chirc, c4 nhan ngudi nude ngoai duge sd hitu trong du én (néu c6)./.

Noi nhdn Ny

- Nhu tren"

- VP Dang ky dat dai Thanh phé (Dé blet)
- Ngan hang Nha nuée-CN TPHCM (Dé biét);
- UBND huyén Binh Chanh (De blet)

- Ban Quan ly khu Nam TP (Dé biét);

- Ngén hang TMCP Phuong déng-CN Quan 4 (Dé biét);
- PGD S&-Huynh Thanh Khiét (De biét);
- Thanh tra S& Xay dung (Dé kiém tra);

-T6 CNTT - VPS (ding Website); Lé Hoa Binh
- Luu: VT, PTIN&TTBDS.
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Eﬁmﬁmﬁf.&s CAN NHA G THAP TANG TAI DU AN DU DIEU KIEN
; \xhy LJ,B‘N NHA & HiNH THANH TRONG TUONG LAI

(Dt’i’th\kem t]agdﬁong van SO + 1 18 38/SXD-PTN&TTBDS ngay. 15. thdng 10 ndm

S 2020 cva So Xdy dung)
see | KY MO | Ky higu miu nha
1 Tl THG.11
2 T2 TH.2m
3 T3 TH.2
4 T4 TH.2m
S I TH.2
6 T6 TH.2m
) £ THG.10
8 Ul THG.12
9 12 TH.3
10 U3 TH.3m
11 U4 TH.3
12 U5 TH.3m
13 U6 TH.3
14 17 TH.3-1
15 U8 THG.13
16 V7 SH.1
17 V8 SH.lm
18 V9 SH.1
19 V10 SH.1m
20 Vil SH.1
21 V2 SH.1m
22 V13 SH.1
23 V14 SH.1m
24 V15 SH.1
25 V16 SH.1m
26 V17 SH.1
27 V18 SH.1m
28 V19. SH.1
29 V20 SH.1m
30 V21 SH.1
31 V22 SH.Im
32 V23 SH.1
33 V24 SHG.5

Ghi chu: vi tri, ky hi¢u cén nha do Cong ty TNHH MTV dau tu kinh doanh nha
Khang phuc cung cAp tai Van ban s6 503/2020/CV-KP-PL ngay 29/9/2020.@¢
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