UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ip — Ty do ~ Hanh phic
SO XAY DUNG

Sé: 3898 /SXD-PTN&TTBDS Thanh phé H6 Chi Minh, ngayR0 thing 4 nam 2022
V/v bén nha ¢ hinh thanh trong
twong lai doi vai 121/176 ciin nha &
lién ké ¢6 sén vudn thude du dn Khu nha &
thap téng tai thira dit s& 56, 1 ban db s 14
(theo tai ligu nam 2003) phudmg Phu Hiru,
thanh phé Tha D

Kinh gii:  Céng ty C6 phan Bét dong san Thiy Sinh
Dija chi: Phong 1B [',c?u 12, SaiGon Centre, 67 ¢ Loi
Phurong Ben Nghé, Quan 1, Thamh phd HE Chi Min,

S¢ Xdy dung nhén duge Vin ban sé 12/2021/CV-TS ngay 16/3/2022 (Bién
nhdn hé so sé 2200024/TNHS-HDV-TM ngay 06/4/2022) dinh kém hd so lién
quan ctia Cong ty C6 phén B4t dong san Thiy Sinh vé dé nghi xéc nhan du diéy
ki¢n béan nha & hinh thanh trong twong lai dbi véi 121/176 cin nha & lién ké co
san vuon thude dy an Khu nha & thip ting tai thira dét s6 56, 1 ban do sb 14 (theo
tai ligu ndm 2003) phudng Ph Hitu, thanh phé Thi Pirc (chii du tu da thé chip
quyén st dung dét cua dy 4n tai Ngén hang thuong mai). S& Xay dyng c6 y kién /S
nhu sau: [/
I. Thong tin chung ciia Dy én (theo Céng vin sé 2401/UBND-DT vg \\»
2402/UBND-DT ngay 24/6/2020 cua Uy ban nhan dén Thanh phé vé chdp thugn
chu truong dau tw va cong nhen Cong ty Co phan Bat dong san Thuy Sinh lam
chii ddu tw dyw dn Khu nhé & thap tang tai phuong Phi Hii)

- Tén dy én : Khu nha & thap ting tai phudng Phi Hitu, Quéan 9 (nay
[a thanh phd Thi D).
- Bia diém : tai thira dit s6 56, oy ban db s6 14 (theo 104 ligu neim 2003)

phudng Phi Hivu, Quén 9 (nay 14 thanh phd Thu BPc).

- Tén chui ddu tv  : Cong ty C4 phin Bét dong san Thuy Sinh.

- Di¢n tich khu dét : 43.452,3 m?,

-Quyménha & ;176 cinnha 0 lién ké c6 san vuon (theo Quyé{ dinh s6
2639/QD-UBND ngay 16/6/2021 cia Uy ban nhdn dén thanh phé Thi Bire ve
Cong vin s6 8038/SXD-CPXD ngdy 23/7/2021 ciia S Xdy dung).

IL. Cic gidy tor phip Iy lam co's&v dé bén nha & hinh thanh trong twong lai

- Quyét dinh s8 187/QD-UBND ngay 23/8/2010 ctia Uy ban nhén dan Quan
9 vé phé duyét dd 4n didu chinh quy hoach chi tiét 1/500 Khu nha & tai phuong
Pht Hiru, Quén 9.

- Gidy chimg nhén quyén st dyung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac
gén lién voi dét s6 BD 840194 (s6 vao 56 cdp GCN: C705200) do Sé Tai nguyén
va Méi truing cép ngay 30/01/2011 cho Céng ty TNHH Thanh phé Xanh, véi
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muc dich st dung la dAt xay dyng nha &, c6 dién tich 14 43.452,3 m?, clp nhét gop
vén hinh thanh phap nhan mai cho Cong ty TNHH Bét dong san Thuy Sinh ngay
31/12/2013 va cip nhat ngudi st dung dat doi tén thanh Cong ty CO phan Bat
dong san Thiy Sinh ngay 25/5/2018. _

- Cong van s6 2401/UBND-DT ngay 24/6/2020 ctia Uy ban nhén dan
Thanh phé vé chép thuén chu truong dau tur Khu nha & thép tang tai phudng Phi
Hftu, Quén 9.

- Céng viin s& 2402/UBND-DT ngdy 24/6/2020 cua Uy ban nhan dén
Thanh phé ¢ong nhan Cong ty CH phan Bat dong san Thuy Sinh lam chu dau tu
du 4n Khu nha & thép ting tai phuomg Pha Hiru, Quén 9.

- Cong van s6 6261/SXD-PTDT ngay 09/6/2021 ctia S& Xay dung vé viée
chép thuan dau tu dy an Khu nha & thip tang tai phudng Phu Hitu, thanh phd Thi
Pl do Cong ty Cb phan Bat dong san Thiy Sinh lam chi dau tu.

- Quyét dinh s6 2639/QD-UBND ngay 16/6/2021 ctia Uy ban nhin dén
thanh phd Thu Birc vé phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
khu nha & tai phuong Phi Hitu, thanh phd Thi Pire do Cong ty C6 phan Bat dong
san Thuy Sinh lam chu déu tu.

- Cong van sb 8038/SXD-CPXD ngay 23/7/2021 cua S& Xy dung thong
bdo két qua thAm dinks bdo cdo nghién ciru kha thi dAu tu xdy dung cong trinh nha
thép te"mg va ¢Ong trinh dich vy cong chng thude du 4n Khu nha & thép tAng,
phuomg Pha Hitu, thanh phd Thi Dic.

- Céng vin sb 8639/SXD-HTKT ngay 24/8/2021 cia S¢ Xay dung co y
kién vé ho so bao cdo nghién ciru kha thi hang muyc ha 1;51:1;; k¥ thuét (san nén, giao
théng, thoat nude mua, thoat nudce thai, tram xur ly nudc thai, céip nude, cip dién,
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chiéu sang, cong vién cdy xanh) thugc dy an Khu nha ¢ thdp tang, phudmg Phu
Hiru, Quan 9 (nay 1 thanh phd Thi Dirc).

- Quyét dinh s8 39/2021/QD-TS ngay 30/8/2021 cuia Cong ty CH phan Bt
dong san Thuy Sinh vé phé duyét dy an khu nha ¢ thdp tAng tai phuong Phi
Hitu.

- Thong béo sé 40/2021/TB-TS-QLTK ngay 30/8/2021 cua Cong ty Cod
phan Bit dong san Thiy Sinh thong bao két qua thim dinh thiét ké ban vé thi cong
cong trinh: hang muyc ha tAng k¥ thuft (san nén, giao thong, thoat nude mua, thoat
nude thai, tram xu ly nude thai, chp nude, cép dién, chiéu sang, cong vién cay
xanh) va cong trinh dich vy cdng cong thude du dn Khu nha ¢ thép tang, phuong
Phu Hitu, Quan 9 (nay 1a thanh phd Thu D).

- Quyét dinh s6 41/2021/QD-TS ngay 30/8/2021 ciia Cong ty C6 phan Bt
dong an Thiy Sinh phé duyét thiét ké ban v& thi cong hang myc ha tAng k¥ thuét
(san nén, giao thong, thoat nude mua, thodt nude thai, tram xir 1y nude thai, chp
nudc, cép dién, chiéu séng, cong vién cdy xanh) va cong trinh dich vu céng cong.

- Thong béo sb 41A/2021/TB-TS-QLTK ngay 30/8/2021 ciia Cong ty Cd
phan BAt déng san Thuy Sinh thong béo két qua tham dinh thiét ké ban vé thi cong
cong trinh: 176 cin nha & lién ké c6 san vudn thude dy 4n Khu nha ¢ thép tang,
phudng Pht Hitu, Quén 9 (nay la thanh ph6 Thu Duc).
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- Quyét dinh s6 41B/2021/QD-TS ngay 30/8/2021 cia Céng ty C6 phin
Bét dong sén Thuy Sinh phé duyét thiét ké ban vé thi cdng cong trinh: 176 can
nha & lién ké c6 san vuon thuge dy 4n Khu nha & thip ting, phuong Phi Hiru,
Quén 9 (nay la thanh phé Thi D).

- Gidy phép xay dung sb 76/GPXD ngay 21/9/2021 ctia S¢ Xay dung cip
cho Céng ty C6 phén Bét dong san Thity Sinh dé xdy dung céng trinh Ha tang ky
thudt va cong trinh dich vy cong cong thudc du 4n Khu nha & thép tang tai phudng
Pht Hitu, thanh phd Tha Bic, thanh phé H& Chi Minh,

- Viin ban s6 668/CV-CN1 1-KHL ngay 06/12/2021 ctia Ngan hang TMCP
Cong thuong Vigt Nam ~ Chi nhénh 11 Thanh phé H6 Chi Minh v& viée cam két
cép bao lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, trong do
co ndi dung “Vietinbank 11 cam két véi Bén Mua vé viée s€ thye hién nghia vy tai
chinh thay cho Chit Ddu Tu khi dén thoi han giao, nhén nha & da cam két nhng
Chii Pdu Tw khong ban giao nha & cho Bén Mua ma khong hoan lgi hode hoan
lai khéng ddy di sé tién dé nhén ng trude va cdc khoan tién khde theo Hop dong
mua, thué mua nha & d ky két cho Bén Mua trén co sé Cong ty Thuy Sinh/Dy An
ddp ving ddy di cde diéu ki¢n phdt hanh bao lanh theo quy dinh cia phap ludt va
Ngdn hang TMCP Céng thuong Viét Nam”.

- Viin ban s6 669/CV-CN11-KHL ngay 06/12/2021 clia Ngén hang Thuong
mai C6 phén Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh 11 Thanh phé Hé Chi Minh
chip thuén cho Céng ty C6 phén Bét ddng san Thiy Sinh trién khai cac cdng tac
ban hang ma khéng phai giai chﬁip quy@n str dung dét ciia du 4n,

Bién bin s8 01/BBNTI ITKT, 02/BBNTHTKT, 03/BBNTHTKT,
04/BBNTHTKT va 06/BBNTHTKT ciing ngay 31/12/2021 ciia Céng ty Co phén
Bat dong san Thiy Sinh v& nghiém thu ha tang k§ thudt theo tién dé dy 4n cac
hang myc: théo d& cdu kién ngdm hién hiru; thi cong ha ting dudng giao thong;
thodt nu¢c mua, nude thai; thi cdng xay dyng méi dudng day trung ha thé ngdm
va cdi tao tram bién thé hi¢n hiru 3P 1500 KVA-22/0,4KV; thi cong hé théng
chiéu sang cac truc duong giao thong; thi cong xdy dung moi hé thdng cép nude;
cung cép lép dit thiét bj cong ngh¢ va thi céng xdy dung Tram xir Iy nude thai
(cOng sudt 190m’/ngay dém).

I1L V& vi¢c bén nha & hinh thanh trong tuwong lai

L. Cén ot quy dinh tai Piéu 55 cia Ludt Kinh doanh bt dong san s6
66/2014/QH13, Piéu 19 ctia Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phi, cdc co s phép ly néu trén va nhu chu cta chii ddu tu (Vén ban so
12/2021/CV-TS ngay 16/3/2022 cia Cong ty C6 phdn Bdt dong san Thiy Sinh),
121/176 céin nha ¢ lién ké c6 sin vuon thude dw dn Khu nha & thép tAng tai thira
dét 56 56, tor bén dd s6 14 (theo tai liéu ndm 2003) phudmg Phi Hitu, thanh phd
Thi Dirc do Cong ty C6 phén Bét dong san Thity Sinh [am chi ddu tur, da didu kién
dugc bén nha ¢ hinh thanh trong, tuong lai trong trudng hop chi dau tu dé giai chip
hotic trong trudng hop cé bién ban théng nhét ctia bén mua, bén thué mua nha & va
bén nhén thé chip vé viéc khong phai giai chép va duge mua bén, thué mua nha &
do theo quy dinh tai Diém b Khodn 2 Didu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cia Chinh pht (@inh kém danh muc).

oo |
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2. Trach nhiém ctia Cong ty C phan Bat dong san Thuy Sinh

- Do Céng ty da thé chép quyén st dung dét ctia nha & hinh thanh trong
tuong lai nén trude khi ban nha ¢ trong dy dn, chu dau tu phai thye hién tha tuc
daing ky thay déi ndi dung thé chip dé rit bét tai san thé chap, trlr trudng hop chi
dAu tu, bén mua va bén nhén thé chép c6 thoa thuan khac theo quy dinh tai Khoén
3 Didu 5 Thong tu s6 07/2019/TT-BTP ngay 25/11/2019 ctia B§ Tu phép vé
nguyén téc ding ky thé chép quyén sir dung dét, tai san gén lién véi At

- Cong ty C& phan Bét dong san Thity Sinh va Ngén hang thuong mai c6
du niing lye da ky thoa thudn cdp bao lanh véi chi dau tu phai phat hanh timg
chiing thu béo lanh nghia vy tai chinh cta cht déu tu d6i véi khach hang khi chi
dAu tu khong ban giao nha & theo dung tién do da cam két voi khach hang doi voi
Hop déng ban nha & hinh thanh trong tuong lai tai Dy dn cho timg bén mua, dim
béo theo quy dinh tai Pidu 56 Luat Kinh doanh bt dong san s6 66/2014/QH13
ngay 25/11/2014 va céc quy dinh phép luét v& bao lanh Ngan hang.

- Thuc hién huy dong von 1dn dau khong qué 30% %ié trj hop ddng, nhitng
lAn tiép theo phéi phit hop véi tién do xay dyng nhung tong s6 khéng qué 70%
gid tri hop ddng khi chua ban giao nha cho khéch hang va khong vugt qua 95%
gié tri hop ddng khi Bén mua nha chua duge cép Gidy chimg nhan quy&n str dung
dét, quyén s hitu nha & va tai san khéac gén lién voi dét, dam bao theo quy dinh
tai Didu 57 ctia Luat Kinh doanh bit dong sin s6 66/2014/QM13 ngay 25/11/2014;
phai str dung tién ng trude ctia khach hang theo ding muc dich dé cam két.

- Cong bb cong khai théng tin cia dyr dn theo quy dinh ciia Diéu 6, Luét
Kinh doanh bét dong san sb 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014, dic biét 1a céc thong
tin nhu: hop ddng béo lanh, vin ban cho phép bén, cho thué mua clia co quan Nha
nude ¢d tham (iuyén do6i vai vige ban, cho thué mua nha @ hinh thanh trong tuong
lai; c4c han ché vé quyén sd hitu, quyén sir dung bat dong san (néu co),

-Lién hé S& Xéy dung d& duge béo cdo Uy ban nhan dén Thanh phé va céc
co quan quan ly Nha nude vé qube phong, an ninh théng nhat v& s6 lugng, ty 18
nha & thuong mai cho phép t6 chire, cé nhén ngudi nude ngoai duge sd hitu trong
du 4n. Sau khi duge co quan c6 thdm quyén chap thuan méi di didu kién béan hoic
cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai tai dy 4n dbi véi déi tuong tb chirc,
c4 nhan nuée ngodi./. [ e

Noi nhn: M KT. GIAM POC
- Nhu trén; VPH O

- VP Diing ky dét dai Thanh phd (dé biét); ,]‘:EQ:QAM pOC
- UBND TP Thu Pirc (dé phéi hop, kidm tra); S{j 7\

- Ngn hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhénh 11 (S y
Thanh phé H3 Chi Minh (dé biéo); »\ XAY DU
- Giam dbc S& (dé bao cho); ;
- PGP Huynh Thanh Khiét; Qs
. Tganh tra S& Xy dung (dé kiém tra); R
Ry s Huynh Thanh Khiét
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hinh thanh trong twong lai

két qua thdm dinh bdo céo nghién ctru khé thi ddu tu xay dung
ha thap tang va cong trinh dich vu cong cong thuge dyr dn tai
an so 8038/SXD CPXD ngay 23/7/2021 cta S& Xay dyng)

(Dz';?h;fem Céng van s6 38 ggSXD-PTN& TTBDS ngay k) thang 4 nam 2022

cua So Xdy dung)
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